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APRESENTACAQ

Uma das transformagdes mais expressivas da sociedade brasileira na segunda
metade do século XX foi o rapido processo de urbanizacao das cidades. A populacao urbana do
pais evoluiu de 45% do total, em 1960, para 84%, em 20101. Este processo ocasionou uma grave
perda de qualidade de vida nas cidades e resultou na dualidade entre a cidade real e a cidade

legal.

Para ajudar no processo de democratizagdo das cidades brasileiras, o Estatuto
da Cidade, Lei Federal n°10.257 de 10 de julho 2001, regulamentou o Capitulo da Politica Urbana
na Constituicdo Federal de 1988 (artigos 182 e 183). Desde entdo, os cidadaos brasileiros tém a
oportunidade de participar do processo de redemocratizacdo do planejamento das cidades, de

modo a torna-las mais humanas através da elaboracao do Plano Diretor.

Os artigos 39 e 40 do Estatuto da Cidade definem que o Plano Diretor é "o
instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana”. Em seguida, fixa no
artigo 41 que "o Plano Diretor é obrigatério para cidades com mais de vinte mil habitantes,

integrantes de regides metropolitanas e aglomerac¢des urbanas”.

O Plano Diretor Municipal ndo expressa apenas a visao do governo. Trata-se
de uma sintese de conceitos e ideias que foram debatidos durante o periodo de elaboracao,
envolvendo varios segmentos da sociedade civil, que atenderam ao chamamento para construir
junto com o governo municipal e consultoria o planejamento do Municipio numa visdo do futuro

desejado, atendendo os anseios de toda a comunidade local.

No Parana, a Constituicao Estadual, em seu Capitulo da Politica Urbana, torna
obrigatéria a elaboragdo do Plano Diretor por todos os municipios do Estado. A Lei Estadual n°

15.229, de 25 de julho de 2006, determina ainda que o Estado somente fara convénios de

" IBGE - Censos Demogréficos de 1960 e 2010.
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financiamento de obras de infraestrutura e servicos com municipios que tenham elaborado seu

Plano Diretor de acordo com as determinacdes do Estatuto da Cidade.

O Estatuto da Cidade, Art. 40 § 3°, define que "A lei que instituir o plano diretor
devera ser revista, pelo menos, a cada dez anos”. O ultimo Plano Diretor Municipal de Quedas
do Iguacu foi instituido pela Lei Complementar n°® 374/2006, de 10 de outubro de 2006. Deste
modo, a revisdo integral do plano se faz, em 2020, legalmente necessaria. Além da exigéncia
legal, a revisdo do Plano Diretor é relevante para que as politicas de desenvolvimento urbano
estejam adequadas a situacao atual do municipio, visando melhorar a qualidade de vida e o

cumprimento da fung¢éo social da propriedade.

O contrato de n° 1.298/2018, celebrado no dia 10 de outubro de 2018 entre o
Municipio de Quedas do Iguacu, no Estado do Parana, e a DRZ Geotecnologia e Consultoria Ltda,
teve como objeto a prestacdo de servicos técnicos e consultoria para revisdo do Plano Diretor
Municipal e a elaboracao do Plano de Mobilidade Urbana, em consonancia com o Termo de

Referéncia e demais pecas do Edital Tomada de Precos n°® 009/2018.

Esta etapa, conforme previsto no Contrato Administrativo, engloba o Plano de
acdo e investimentos — P.A.l. e a revisdo das leis vigentes que tratam sobre (re)ordenamento
territorial, sendo elas, Uso e Ocupacao do Solo Urbano, Sistema Viario, Cédigo de Posturas,

Perimetro Urbano, Codigo de Obras e Lei de Parcelamento do Solo.
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LISTA DE SIGLAS

ABNT Associagao Brasileira de Normas Técnicas
Cco Certificado de Vistoria de Conclusao de Obras
CBUQ Concreto Betuminoso Usinado a Quente

ETE Estacdo de Tratamento de Esgoto

EIV Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca

IAT Instituto Agua e Terra

UFM Unidades Fiscais do Municipio
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PARCELAMENTO DO SOLO

REVISAO 2020 - V. 3 ‘ 4



PLANO DIRETOR MUNICIPAL
QUEDAS DO IGUACU - PR
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Lei Municipal n.°.

SUMULA: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO NO MUNICIPIO DE QUEDAS DO IGUACU E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Quedas do Iguacu, Estado do Parana, aprovou e eu, Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei Complementar se destina a disciplinar os projetos de parcelamentos
do solo no Municipio de Quedas do Iguacu, cujas execugdes dependerao de prévia licenga e
fiscalizagdo da Prefeitura, observadas as normas aqui consignadas e as disposices legais
aplicaveis.

§1° O disposto na presente Lei obriga ndo sé a aprovacao, como também o registro, os
contratos e as disposicdes gerais aos projetos referentes ao solo.

§2° O parcelamento do solo disposto no caput deste artigo objetiva:

| - orientar o projeto e a execucao de qualquer empreendimento que implique em
parcelamento do solo na area urbana no Municipio;

Il - prevenir a instalagdo ou expansdo de assentamentos urbanos em areas inadequadas;
Il - evitar a comercializagao de lotes inadequados as atividades urbanas;

IV -assegurar padrao urbanistico e ambiental que garanta o interesse da comunidade nos
processos de parcelamento do solo urbano.

Art. 2° Define-se como parcelamento a divisdo de lotes objetivando:
| - acompra e venda de imovel;
[l - melhorar o aproveitamento da &rea dividida;
Il - a efetivacdo de inventarios, por decisdo amigavel ou judicial;
IV -a extingado de comunhdo de bens, ou;
V - qualquer outro titulo ndo constante nos incisos anteriores.

Art. 3° Define-se como arruamento a abertura de qualquer via ou logradouro publico
destinado a circulagdo ou utilizagdo publica.
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Art. 4° Define-se como unificagao a juncdo de dois ou mais lotes ou de uma fracao de um
lote a outro, para formar apenas um imoével, desde que respeitada as dimensdes minimas
previstas na Lei Complementar de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano.

Art. 5° Sao formas de parcelamento do solo:
| - loteamento;
[l - desmembramento.

§1° Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulacao, de logradouros publicos ou prolongamentos, modificacao
ou ampliagdo das vias existentes.

§2°  Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacao
ou ndo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que:

| - ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos;
[l - ndo impliquem em prolongamento, modificagdo ou ampliacao das vias ja existentes;

[ll -a divisdo do imdvel ndo exceda ao limite de 05 (cinco) novos lotes, além do
remanescente;

IV -0 ultimo parcelamento do imdvel a ser refracionado tenha ocorrido ha mais de 02 (dois)
anos.

§3° No que tange ao requisito do inciso Ill -do §2° deste artigo, quando se tratar de
desmembramento por motivos de heranga, inventario e/ou transmissdo de ascendentes para
descendentes, a divisao do imovel podera exceder até o limite do niumero de herdeiro e/ou
descendentes nele previstos, desde que nao contrarie o disposto na Lei do Uso e Ocupacao do
Solo Urbano.

§4°  Caso ocorra pedido de desmembramento sem completar todas as condi¢cdes dispostas
no §2° deste artigo, devera este ser automaticamente convertido como pedido de loteamento
para todos os efeitos, competindo a Administracao Publica verificar estas condic¢des.

Art. 6° Qualquer das formas de parcelamento deve também observar as disposi¢cdes do
Plano Diretor Municipal, assim como da legislacao federal em vigor, em especial a Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979 e a Lei Complementar Municipal de Uso e Ocupacado do Solo
Urbano.

Art. 7° Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei, qualquer projeto de
parcelamento ou unificacdo pode ser recusado ou alterado de oficio, total ou parcialmente,
mediante justificativa, caso a Administragdo Publica entenda que o projeto proposto seja
contraditério com a sua natureza ou prejudicial a coletividade.

§1° N&o serdo aprovados parcelamentos ou unificacbes de terrenos que acusarem area
diversa da constante da prova de dominio, devendo para o interessado promover a regularizagdo,
assim como ndo serdo aprovadas areas em litigio judicial que ainda ndo ocorreu seu transito em
julgado.
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§2° O Municipio nao aprovara loteamento de glebas distantes da mancha urbana existente
cuja implantacdo exija a execucdo de obras e servicos de infraestrutura urbana, inclusive de vias
de acesso, nas areas adjacentes, salvo se:

| - tais obras e servicos forem executados pelo loteador, as suas préprias custas;

Il - a gleba se localizar em area propicia para urbanizagdo, segundo as diretrizes de
desenvolvimento urbano decorrentes do planejamento municipal, sem originar
situacOes que caracterizem degradagdo ambiental.

Art. 8° Para efeito de aplicagcdo desta Lei, sdo adotadas as definicdes constantes no Anexo

Unico — Glossario, parte integrante desta Lei Complementar.

CAPITULO II
DO PARCELAMENTO

SECAO |
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 9° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos, em zonas urbanas,
assim definida pela Lei Complementar do Perimetro Urbano.

Art. 10. N&o sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos, antes de tomadas as medidas saneadoras e assegurado o
escoamento das aguas;

Il - nas nascentes e corpos d'agua e nas demais areas de preservacao permanente, nos
termos da legislagdo estadual e federal pertinentes;

[l - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem que
sejam previamente saneados;

IV -em terrenos com declividade igual ou superior a 25% (vinte e cinco por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

V - em terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas nao aconselham a edificacdo, podendo a
Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

VI -em areas onde a polui¢do ou a degradacao da qualidade ambiental impeca condigdes
sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

VIl - em areas de preservagdo ecologica;

VIIl - onde ndo seja possivel o esgotamento sanitario, seja mediante rede coletora ou
fossa séptica, conforme determinacdo do érgao responsavel;

IX -nas faixas de prolongamento de vias definidas na Lei do uso e Ocupacdo do Solo
Urbano e Sistema Viario, e no Plano de Mobilidade Urbana.

Paragrafo Unico.  As areas contidas nos incisos | -Il -lll -1V - V -deste artigo somente poderao
ser loteadas mediante a comprovacao de sua adequabilidade por laudos técnicos de sondagens,
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laudos geologicos com ensaios de permeabilidade do solo e demais documentos que possam
ser solicitados pelo Poder Executivo, acompanhados, inclusive, da apresentacdo da anotacao de
responsabilidade técnica do profissional junto ao conselho de classe competente.

Art. 11. Somente podera efetuar o parcelamento ou unificagdo o proprietario da area com o
respectivo titulo de propriedade do imével.

Paragrafo Unico. Caso os documentos apresentados demonstrarem que ha proprietarios
diferentes e/ou em parte ideal deve-se primeiramente individualizar a area a ser parcelada ou,
via Cartorio de Registro de Iméveis, tornar a area comum a todos os proprietarios.

SECAO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 12. Os parcelamentos deverdo atender, no minimo, os seguintes requisitos:
| - lotes com as dimensdes minimas estabelecidas na Lei de Uso e Ocupacao do Solo

Urbano, salvo quando os parcelamentos se destinarem a programas de habitagao
popular, caso em que seguirdo as normas estabelecidas nesta Lei Complementar;

Il - reserva de area nao edificavel de, no minimo, 30 (trinta) metros de cada margem dos
cursos d'agua, a partir da cota mais alta registrada em época de inundagao;

[l - quadras com comprimento méximo de 150 (cento e cinquenta) metros, e minimo de 50
(cinquenta) metros.

Paragrafo Unico. A area definida no inciso Il do caput deste artigo passard ao dominio do
Municipio, sem Onus para este.

Art. 13. Os parcelamentos deverdo destinar no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area
total para sistema viario e para a implantacdo de equipamentos urbanos, comunitarios, bem
como areas verdes, sendo que:

| - 5% (cinco por cento) da area total do empreendimento destinada a equipamentos
urbanos e comunitarios, ndo podendo esta area ser menor que 500m? (quinhentos
metros quadrados);

Il - 10% (dez por cento) da area total do empreendimento destinada a areas verdes de
acesso publico, excluidas as Areas de Preservacao Permanente (APP);

[l - 20% (vinte por cento) da area do empreendimento destinada ao arruamento.

§1° Consideram-se equipamentos urbanos aqueles de escoamento das aguas pluviais,
iluminacdo publica e as redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua potavel e de energia
elétrica publica e domiciliar.

§2°  Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educacao, cultura, saude,
esporte, lazer, assisténcia social e similares, os quais:

| - ndo poderdo estar situadas nas faixas ndo edificaveis;
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Il - serdao sempre determinadas pelo Municipio, levando-se em consideragdo o interesse
coletivo.

§3°  Consideram-se areas verdes aqueles cujo uso prioritario serve a manutencao do equilibrio
ambiental.

§4°  As areas destinadas as areas verdes e aos equipamentos urbanos e comunitarios podem
ser contiguas, mas ndo podem sobrepor-se.

§5°  Caso o sistema viario seja solucionado, de forma eficiente, com area menor que a
porcentagem estabelecida na alinea Il -do caput deste artigo, o restante devera ser transferido
ao Municipio como parte da area destinada aos equipamentos publicos.

§6° Nos loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes forem maiores do que
10.000,00m? (dez mil metros quadrados), a porcentagem prevista neste artigo podera ser
reduzida para até 25% (vinte e cinco por cento), respeitando-se a destinada a equipamentos
urbanos e comunitarios.

Art. 14. As areas destinadas ao sistema viario devem ser implementadas em quantidade que
permita:

| - acesso a no minimo uma testada do lote gerado através do parcelamento;
Il - atendimento as diretrizes expedidas pelo municipio para o sistema viario principal;
Il - atendimento ao disposto pela Lei do Sistema Viario.

Art. 15. Em parcelamentos que resultem em um total de areas publicas a serem transferidas
inferior a 1.800 m? (hum mil e oitocentos metros quadrados), excetuando-se as areas de vias,
podera haver transferéncia em area fora da area do parcelamento, desde que autorizada pela
Municipalidade.

SECAO I
DA INFRAESTRUTURA BASICA

Art. 16. Toda infraestrutura basica deverd conectar-se com as redes existentes e estar de
acordo com os planos setoriais, quando for o caso.

Paragrafo unico.  Considera-se infraestrutura basica o0s equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento
de &gua potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagdo pavimentadas
ou nado.

Art. 17. Nos parcelamentos sob forma de loteamento devera ser implantada pelo loteador a
seguinte infraestrutura minima:

| - implantacdo do sistema coletivo de abastecimento de agua;
Il - tratamento paisagistico dos passeios;

Il - coleta e interligacdo a rede publica de esgotos existente e Estacdo de Tratamento de
Esgotos — ETE;
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IV -implantagdo da rede de energia elétrica e iluminacdo das vias publicas;
V - captacao, conducao e disposicdo das aguas pluviais;

VI -adequacao topografica de modo a garantir acessibilidade entre vias e quadras e greide
apropriado;

VIl - demarcacao das quadras e lotes;
VIII - abertura e pavimentagdo das vias;

IX -tratamento das faixas ao longo das margens dos corregos, linhas de drenagem sazonais
e corpos d'dgua em geral, que atendam & condicdo de Area de Preservacio
Permanente, de acordo com as diretrizes do 6rgao municipal responsavel pela
fiscalizacdo da preservacao ambiental, nos termos da Lei;

X - tratamento das areas destinadas as areas verdes com vegetacao nativa quando ndo
houver cobertura vegetal remanescente;

X| - execugao da arborizacao de vias e pragas publicas;

Xl - afixacdo de placas indicativas da nomenclatura de todas as vias publicas do
loteamento;

XIII - implantacdo da sinalizacdo horizontal e vertical de transito em todas as vias publicas
do loteamento.

Art. 18. Nos parcelamentos sob forma de desmembramento devera ser implantada a
seguinte infraestrutura minima:

| - implantagdo do sistema de abastecimento de agua;
Il - captagdo, conducdo e disposicao das aguas pluviais;

Il - coleta e interligacdo a rede publica de esgotos existente e Estacdo de Tratamento de
Esgotos — ETE;

IV -demarcagdo das quadras e lotes;

V - tratamento das faixas ao longo das margens dos corregos, linhas de drenagem sazonais
e corpos d'dgua em geral, que atendam & condicdo de Area de Preservacdo
Permanente, de acordo com as diretrizes do 6érgao municipal responsavel pelo meio
ambiente.

Art. 19. Os parcelamentos situados ao longo de rodovias estaduais ou federais e ferrovias,
caso existente ruas marginais paralelas, deverao conter a faixa de dominio das referidas estradas
com caixa minima conforme a Lei de Sistema Viario.

Art. 20.  As obras e servicos de infraestrutura urbana exigidos para loteamento deverdo ser
executados de acordo com o cronograma fisico-financeiro, aprovado pela Prefeitura Municipal.
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§1° O loteador tera o prazo maximo de 2 (dois) anos, a contar da data de publicacao do
decreto de aprovacao do parcelamento, para executar as obras e servicos de infraestrutura
previstas no Art. 17 e no Art. 18 desta Lei Complementar.

§2°  Poderao ser feitas alteracdes na sequéncia de execucao dos servigos e obras mencionados
neste artigo, mediante apresentacdo de cronograma que justifique as alteracdes, devendo as
mesmas ser autorizadas previamente pela Prefeitura Municipal.

CAPITULO III
DO ARRUAMENTO

Art. 21. Qualquer modalidade de arruamento deve seguir 0s seguintes requisitos:

| - indicacdo das vias de comunicacdo, das areas livres dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias
da area a ser arruada;

Il - memorial descritivo do terreno a arruar, mencionando a sua denominacao, a area total
do terreno, as areas das vias publicas, dos espacos livres e as destinadas a implantagdo
dos equipamentos urbanos e comunitarios e remanescentes, os limites, situagdes e
confrontagdes, além das demais caracteristicas que interessem.

Il - articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas de acordo com as
diretrizes constantes no mapa da Lei do Sistema Viario e apresentar pavimentacao
conforme as especificagdes técnicas minimas a sequir:

a) vias arteriais: revestimento em Concreto Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ) com
espessura minima de 4cm (quatro centimetros) e base, sub-base e subleito executados
com material e espessura adequada para garantir o tempo de vida Util do pavimento
de, no minimo, 05 (cinco) anos;

b) vias coletoras e vias marginais: revestimento em Concreto Betuminoso Usinado a
Quente (CBUQ) com espessura minima de 4cm (quatro centimetros) e base, sub-base
e subleito executados com material e espessura adequada para garantir o tempo de
vida Util do pavimento de, no minimo, 05 (cinco) anos;

C) vias locais e paisagisticas: revestimento em concreto Betuminoso Usinado a Quente
(CBUQ) com espessura minima de 3cm (trés centimetros) e base, sub-base e subleito
executados com material e espessura adequada para garantir o tempo de vida util do
pavimento de, no minimo, 05 (cinco) anos;

IV -harmonizar-se com a superficie topografica local;
V - estar direcionadas de acordo com o estabelecido na Lei do Sistema Viario;

VI -conter uma lixeira, padrdo antivandalismo, em, pelo menos, uma esquina de cada
cruzamento de vias;

VII - conter pelo menos um ponto de hidrante em localizagdo estratégica com vazdo de
acordo com as normas do Corpo de Bombeiros.
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Paragrafo Unico.  As especificagdes apresentadas nas alineas do inciso Ill -deste artigo
deverdo estar vinculadas a estudo técnico pontual, devidamente acompanhado de anotagdo de
responsabilidade técnica especifica de profissional junto ao conselho de classe competente.

Art. 22. Ndo serd permitido o arruamento de areas que se enquadram nas condicdes
dispostas pelos incisos do Art. 10 desta Lei Complementar.

Art. 23. A aprovacgdo do projeto de arruamento se dara sob a 6tica do contido na Lei do
Sistema Viario do Municipio de Quedas do Iguacu

Art. 24.  Ainda que satisfeita as exigéncias da presente Lei, qualquer modalidade de
arruamento estara condicionada ao interesse da Administracao Publica, mediante aprovacao do
departamento competente da Municipalidade.

CAPITULO IV
DA UNIFICACAO

Art. 25.  Qualquer modalidade de unificacdo em area urbana ndo podera gerar lote superior
a 10.000m? (dez mil metros quadrados).

§1° Excetuam-se do disposto no caput deste artigo as incorporagdes realizadas para
implantacdo de equipamentos publicos e industrias.

§2°  Na situacao descrita no paragrafo 1° deste artigo devera ser realizado ainda o Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV — como pré-requisito a aprovacao da unificacao, conforme disposto
na Lei Complementar do Plano Diretor de Quedas do Iguagu.

Art. 26. Ndo sera permitido unificagdo de areas que se enquadram nas condi¢Bes dispostas
pelos incisos do Art. 10. desta Lei Complementar.

Art. 27. Aplica-se ao processo de aprovacao do projeto de unificagdo, no que couber, o
disposto quanto a aprovacao do projeto de loteamento e desmembramento, presente nesta Lei
Complementar.

Art. 28.  Ainda que satisfeita as exigéncias da presente Lei, qualquer modalidade de unificacdo
estara sujeita a parecer técnico da Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitagdo, assim como do
Grupo Técnico de Planejamento.

CAPITULO V
DOS LOTEAMENTOS

SECAO |
DOS LOTEAMENTQOS SOCIAIS
Art. 29. Quando o parcelamento do solo se destinar a programas habitacionais com
caracteristicas sociais e vinculados com entidades publicas, de iniciativa de entidade ou
associacao privada, mediante parceria ou participacdao da Caixa Econdmica Federal ou do
Municipio de Quedas do Iguagu, e que tratem da questdo habitacional, tanto em conjuntos
habitacionais como em unidades isoladas, serdo aplicados os seguintes parametros:
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| - os lotes poderdo ter area minima de 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados),
para unidades isoladas, e de 110 m? (cento e dez metros quadrados), para unidades
geminadas;

Il - atestada dos lotes devera ser de, no minimo, 8m (oito metros) para unidades isoladas,
e de 6m (seis metros) para unidades geminadas;

[l - devera ser implantada a infraestrutura basica de urbanizacao.

§1° Fica facultativo ao loteador, quanto aos parcelamentos referidos no caput deste artigo, a:
| - execugdo da arborizagdo de vias e pracas publicas;
Il - afixacdo de placas indicativas da nomenclatura de todas as vias publicas do loteamento;

[l -implantacdo da sinalizacdo horizontal e vertical de transito em todas as vias publicas
do loteamento.

§2°  As vedacOes estabelecidas nos incisos do Art. 10 desta Lei Complementar aplicam-se,
também, aos parcelamentos referidos no caput deste artigo.

§3° No caso previsto no caput deste artigo, a entidade, o empreendedor, ou a associa¢do
responsavel pelo parcelamento firmara, perante o Municipio, Termo de Compromisso de
execucao das obras e servicos de infraestrutura, com pena da néo liberagdo das vendas dos lotes,
caso a infraestrutura ndo seja executada.
SECAQ Il
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 30.  Considera-se condominio de lotes a subdiviséo de uma gleba em unidades
autonomas destinadas a edificagdo, a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios,
areas institucionais e areas verdes, inclusive de preservacao permanente, no qual o Poder Publico
podera permitir, por prazo determinado, o uso exclusivo de vias de circulagdo, nas quais a
entidade permissionaria restringira o acesso, mediante interposicdo de portarias e muros em todo
o perimetro.

Art. 31. A aprovacao de condominios de lotes seguira os parametros urbanisticos desta Lei,
Lei do Plano Diretor de Quedas do Iguacu e demais legislagdo correlata.

Paragrafo unico.  Os condominios de lotes ndo poderdo ter area total superior a 100.000m?
(cem mil metros quadrados).

Art. 32. A aprovacdao de condominios de lotes dependerd do Estudo do Impacto de
Vizinhanca — EIV, obedecidos os padrdes de incomodidade estipulados para a area em que se
encontra, e os termos dispostos na Lei do Plano Diretor.

Art.33.  As areas para transferéncia ao Municipio em condominios de |otes deverdo observar
0 seguinte:

| - reserva de area de 5% (cinco por cento) para equipamentos urbanos e comunitarios,
limitrofe e com acesso externo ao empreendimento;
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[l - 10% (dez por cento) da gleba reservada as areas verdes, podendo ser internas ou
externas ao loteamento;

[l - 20% (vinte por cento) da gleba reservada ao arruamento, considerando que:

a) para os loteamentos maiores que 5.000m? (cinco mil metros quadrados) devergo ser
construidas, no entorno do empreendimento, as vias articuladas com o Sistema Viario
existente em dimensao adequada a sua hierarquia, conforme a Lei do Sistema Viario;

b) nado sao permitidas interrupcdes de vias arteriais e coletoras, existentes ou projetadas,
sendo possibilitado o seu uso interno desde que ndo ocorra edificacdo sobre a area
em razao de que retornara ao patrimoénio publico caso extinto o empreendimento;

C) asoma das vias do entorno do empreendimento com os arrumamentos internos deve
compor os 20% definidos neste inciso;

d) caso a circulacao exigida por lei seja resolvida com percentual inferior a 20% (vinte por
cento), a diferenca devera ser utilizada como area verde ou somada a area destinada
a equipamentos urbanos e comunitarios.

Paragrafo Unico. A area destinada aos equipamentos urbanos e comunitarios e de areas
verdes, devera estar localizada, obrigatoriamente, fora da area fechada ao acesso publico e com
frente para a via oficial.

Art. 34. As divisas dos condominios de lotes deverdo ser feitas com lotes de frente e abertos
para a via publica oficial.

Art. 35. Deverao ser previstas areas para estacionamento de veiculos no interior dos
condominios de lotes, respeitando-se o disposto no Codigo de Obras do Municipio.

Art. 36. A infraestrutura basica exigida para aprovagdo dos condominios de lotes € a mesma
definida no Art. 17 desta Lei Complementar.

Art. 37. As vias internas ao condominio de lotes, deverao ter:
| - 2 (duas) faixas de rolamento com largura minima de 3,00m (trés metros) cada;
[l - 1 (uma) faixa de estacionamento com largura minima de 3,00m (trés metros);

[l -1 (uma) ciclofaixa bidirecional com largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);

IV -2 (duas) calcadas com largura minima de 3,00m (trés metros) cada;

Paragrafo Unico.  As vias de que se trata o caput deste artigo poderdo terminar em rua sem
saida, desde que possuam bolsdo de retorno — Cul-de-sac.

Art. 38. E vedado o fechamento de vias municipais existentes.

Art. 39. Para fins de uso e ocupacao do solo, as edificagdes em condominios de lotes deverdo
obedecer aos parametros da Zona Residencial 2 (ZR2), conforme previsto na Lei de Uso e
Ocupagao do Solo Urbano.
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Art. 40. O empreendedor deve encaminhar pedido para expedicao de diretrizes basicas,
indicando o lote, tipo de parcelamento e declarando estar ciente de que o empreendimento deve
obedecer aos requisitos estabelecidos na legislacdo em vigor relativa a matéria.

Paragrafo Unico.  Em casos de empreendimentos localizados em areas que exijam acesso ndo
implantado, cabe o 6nus deste ao empreendedor.

Art. 41. O condominio ou associagdo a ser formado pelos proprietarios dos lotes constara de
estatuto, clausula expressa de responsabilidade administrativa pela execucao de obras e custos
com a manutencao e dos servicos urbanos realizados na area interna e externa do loteamento,
exceto do espaco das areas externas ao loteamento apds a sua execugao.

§1° O condominio ou associagao concessionaria mencionada no caput deste artigo, deve ser
uma sociedade civil devidamente regularizada.

§2°  No termo de concessao de uso a ser firmado entre o Municipio e o respectivo condominio
ou associacao dos proprietarios, deve constar termo de responsabilidade do condominio ou
associacao referente a execucao dos seguintes servicos:

| - poda e manutencdo das arvores dentro do limite do loteamento;

Il - remogdo de lixo interno e residuos solidos em geral, com a guarda em compartimento
fechado, de acordo com as normas do 6rgao ambiental municipal, para entrega ao
servigo de limpeza publica;

[l - manutencado das vias de circulacdo internas;
IV -manutencdo da rede de iluminagdo publica da area interna;

V - execucao dos servicos de seguranca privada dentro dos limites do loteamento, caso
seja verificado necessidade;

VI -manutencao do sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligagdo com a rede publica;

VIl - manutencao de sistemas autdnomos de captagdo de tratamento de agua potavel e
tratamento de esgoto em caso de inexisténcia de redes publicas nas proximidades do
loteamento, respeitadas a legislacao em vigor;

VIII - manutencao e limpeza das vias e areas publicas internas;
IX - manutencdo de nascentes de mananciais, caso haja, nas areas internas do loteamento.

§3°  Aimplantacdo e execucao dos servicos descritos nos incisos Ill -IV -VI -VII -do §2° deste
artigo serao de responsabilidade do empreendedor, e deverdo acompanhar a devida anotagao
de responsabilidade técnica do profissional junto ao conselho de classe competente.

§4°  Havendo descumprimento do termo de responsabilidade pela execucao dos servicos, o
Municipio podera executar a prestacdo dos servicos com as seguintes consequéncias:

| - rescisdo da concessdo de uso; e

Il - extingcdo da caracteristica de condominio de lotes.
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§5°  No caso de extincdo do condominio ou associacdo, as areas comuns e o sistema de
circulacdo serdo revertidos com a infraestrutura completa executada, sem qualquer 6nus ao
Municipio, que passara a encarregar-se de sua manutencao.

Art. 42. Fica o Poder Executivo autorizado a outorgar a concessdo de uso das areas
destinadas as vias de circulagao, apos a aprovagao do loteamento pelo 6érgdo competente, para
o devido registro do condominio de lotes.

§1° Cabe ao empreendedor, averbar junto as matriculas das areas vendidas, no Cartorio de
Registro de Imdveis, a cedéncia dos direitos sobre as areas, ao condominio ou a associacao de
proprietarios, a partir de sua constituicdo, desde que concluidas as obras de infraestrutura
obrigatorias por Lei, com excecao das vias publicas locais que poderdo ser utilizadas desde que
ndo edificadas até que ocorra possivel retorno ao patriménio publico, ocasido em que sera
exigida sua infraestrutura.

§2°  Todos os investimentos efetuados nas areas objeto de concessao de uso do loteamento,
integram o patrimonio publico, ndo gerando aos proprietarios, apds o término da concessao de
uso, qualquer direito indenizatério.

Art. 43. Os contratos padrdo de promessa de venda de lotes devem conter, além dos
requisitos do Artigo 26 da Lei 6.766/1979, clausula especifica de ciéncia do compromissario
comprador sobre os direitos e obrigacdes da concessao de uso de areas publicas.

Art. 44.  ApOds a liberacao do loteamento, a utilizacao das areas publicas internas, respeitados
os dispositivos legais vigentes e enquanto perdurar a concessdao de uso, deve ser objeto de
regulamentacao prépria a ser estabelecida pelo condominio ou associacao dos proprietarios.

Art. 45. Aplicam-se aos casos previstos nesta Lei, todos os dispositivos estabelecidos no
Codigo de Obras, como também ao disposto na Lei do Zoneamento do Uso e Ocupacado do Solo
Urbano e do Sistema Viario bem como os previstos na legislagdo estadual e federal pertinentes

CAPITULO VI
DA CONSULTA PREVIA

Art. 46. O interessado em elaborar projeto de parcelamento, arruamento ou unificagao
deverd solicitar ao Setor Tributario do Poder Executivo Municipal, em consulta prévia, a
viabilidade dele, os requisitos urbanisticos e as diretrizes para o Uso e Ocupacdo do Solo e
Sistema Viario, apresentando para este fim os seguintes elementos:

| - requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

Il - planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:1.000 (um para
mil), com referéncias da rede oficial, assinada pelo responsavel técnico junto ao
conselho de classe competente e pelo proprietario ou seu representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizacdo dos cursos d'agua, areas sujeitas a inundacSes, bosques, monumentos
naturais ou artificiais, vegetacdao com classificacdo de porte, construcBes existentes,
tipologia do solo e principais acidentes topograficos;
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¢) indicagdo do norte verdadeiro ou magnético;

d) relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de Tm (um metro); e

e) arruamento contiguo a todo perimetro, com localizagdo exata de todas as vias de
circulacdo, no raio de 300 (trezentos) metros de todas as divisas da area a ser
parcelada;

Il - licenca prévia expedida pelo Instituto Agua e Terra (IAT);
IV -matricula do registro de imoveis;
V - certidGes negativas de impostos municipais, estaduais e federais relativos ao imével;

VI -planta da situacdo da gleba em escala 1:10.000 (um para dez mil) com destaque para o
perimetro da area e para seus pontos notaveis.

Paragrafo unico. O requerente devera solicitar, formalmente, ao Setor de Cadastro Municipal,
ao final desta fase, a numeragdo dos lotes e quadras, além de sugerir nomes das ruas, caso opte
em propor.

Art. 47. A denominacdo dos loteamentos devera ser submetida a homologacdo da
Administracdo Publica, apds consulta ao oficio imobilidrio competente.

§1° N&o sera permitida a mesma denominacao de loteamento ja existente ou com a
aprovagao requerida.

§2° A denominagdo das vias de circulagdo far-se-a de acordo com legislacdo pertinente,
podendo para tal, ser encaminhas sugestdes pelo loteador, que poderao ser acolhidas pelo Poder
Executivo e aprovadas pelo Poder Legislativo.

Art. 48. Havendo viabilidade de implantacdo, a Prefeitura Municipal, de acordo com as
diretrizes de planejamento do Municipio, Legislagdo do Plano Diretor, Lei de Uso e Ocupacado do
Solo e demais Leis relacionadas, indicara na planta apresentada na consulta prévia:

| - as diretrizes das vias de circulagao existentes ou projetadas que compdem o sistema
viario do Municipio, incidentes sobre o imével;

Il - a fixacdo do zoneamento de acordo com a Lei de Uso e Ocupacado do Solo;
[l - o nivel de incomodidade permitido na area;

IV -a localizacdo aproximada das areas com destinacdo as areas verdes e aos
equipamentos urbanos e comunitarios, de acordo com as prioridades para cada
zoneamento e eventuais planos setoriais;

V - as faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas ndo-
edificaveis;

VI -a relacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo
interessado;
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§1° O prazo maximo para estudo e fornecimento das diretrizes sera de 15 (quinze) dias, neles
nao sendo computados o tempo despendido na prestacdo de esclarecimentos pela parte
interessada.

§2°  Asdiretrizes vigorardo pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data
de sua expedicdo, apds o qual devera ser solicitada nova Consulta Prévia.

§3° A aceitacao da consulta prévia nao implica em aprovacao da proposta de parcelamento,
arruamento ou unificacao.

Art. 49. Por ocasido de fornecimento de diretrizes para elaboracdo de projeto, podera ainda
ser solicitado pela Municipalidade:

| - elaboracdo de parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada complexidade
geoldgica ou geotécnica, o qual devera compreender a delimitacdo das zonas ou
unidades do terreno que apresentam comportamento geotécnico homogéneo;

Il - estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o desenvolvimento
dos projetos.

§1° As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendacdes relacionadas a escavacdes,
estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto a deformacdes
(recalques), estabilidade dos terrenos a erosédo, bem como orientagdes para escolha de fundacdes
e drenagens.

§2°  Sdo considerados terrenos de elevada complexidade geoldgica ou geotécnica aqueles
que apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

| - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno envolvendo declividade
natural superior a 15% (quinze por cento);

Il - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando solos frageis
de elevado grau de compactagao;

[l - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando evidéncias
de intervencBes anteriores potencialmente problematicas como cortes, aterros,
depdsitos de residuos ou atividades de extragdo mineral;

IV -presenca de zonas com risco de escorregamentos, erosdo de grande porte ou
inundacao;

V - areas junto a corregos e locais potencialmente inundaveis em decorréncia da alteragcdo
das condi¢cdes de escoamento do cérrego ou do aumento de vazdo da bacia de
drenagem;

VI -areas de acumulacdo de agua e lencol freatico raso ou aflorante.

CAPITULO VII
DOS PROJETOS E APROVACOES
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SECAQ |
DO PROJETO DE LOTEAMENTO
Art. 50.  Cumpridas as etapas do Capitulo VI desta Lei Complementar, e havendo viabilidade
da implantacao do loteamento, o interessado devera solicitar ao Municipio a emissao do alvara
de parcelamento e aprovacdo dos projetos, de acordo com as diretrizes definidas pela Prefeitura
Municipal, apresentando para este fim, os seguintes documentos:

| - planta do imével, em meio digital e 03 (trés) plotagens em escala 1:1.000 (um para mil)
ou 1:500 (um para quinhentos), indicando:

a) delimitacdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro em metro, norte magnético
e verdadeiro e sistema de vias com o devido estaqueamento a cada 30m (trinta
metros);

b) quadras e lotes com respectivas dimensdes e numeracao;

c) cursos d'agua e nascentes e respectivas faixas de preservacdo permanente, com a
anotacdo interna ao desenho "FAIXA NAO EDIFICAVEL - Lei Federal n.° 6.766/79 e
alteracbes”;

d) sentido de escoamento das aguas pluviais;

e) delimitacdo e indicacdo das areas publicas institucionais e areas verdes;

f) faixas ndo edificaveis, nos lotes onde forem necessarias, para obras de saneamento ou
outras de interesse publico;

g) raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;

h) larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;

i) ruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;

) faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e sob as linhas de alta tensdo, com

anotacdo interna ao desenho “FAIXA NAO EDIFICAVEL - Lei Federal n.° 6.766/79 e

alteracées”;

k) éareas verdes e construcées existentes;

) areas que poderao receber acréscimo de potencial construtivo, quando for o caso;

m) quadro estatistico de areas, constante no carimbo da planta.

Il - perfis longitudinais das vias de circulagdo, contendo os eixos das vias, apresentados
em:

a) escala 1:1.000 (um para mil) em planta; e

b) escala 1:100 (um para cem) em corte;

C) outras escalas, caso necessario.

Il - perfis transversais das vias de circulacdo, com tracado da(s) pista(s) de rolamento,
passeios e canteiro central, quando for o caso, com as devidas dimensdes e desenhos,
em:

a) escala de 1:500 (um para quinhentos) em planta;

b) escala de 1:100 (um para cem) em corte;

c) outras escalas com detalhamento, caso necessario.

IV -memorial descritivo, em 03 (trés) vias contendo obrigatoriamente:
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V -

VI -

a)

denominacao do loteamento;

descricao sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

condicGes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem sobre os lotes e
suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

indicagao das areas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento;

enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos e de
utilidade publica existentes nas adjacéncias, e dos que serdo implantados;

limites e confrontacGes, area total do loteamento, area total dos lotes e area total da
area publica, discriminando as areas de sistema viario, areas verdes e areas para
equipamentos urbanos e comunitarios, todos com suas respectivas percentagens;
especificacao das quadras e lotes;

discriminacao dos lotes a serem caucionados, a escolha da Prefeitura Municipal, de
acordo com o valor de cada servico ou obra de infraestrutura relacionados Art. 17 desta
Lei, levando-se em conta o que dispde o Art. 20 da presente Lej;

descricdo do sistema viario, constando proposta de identificacdo das vias (nome ou
numero), largura da pista de rolamento, largura do passeio, declividade maxima e tipo
de revestimento.

copia da anotagdo de responsabilidade técnica do profissional junto ao conselho de
classe competente;

projetos das obras de infraestrutura exigida, acompanhado do respectivo orcamento e
cronograma, que deverdo ser previamente aprovados pelos 6rgdos competentes, e
apresentados em meio digital, acompanhados de 03 (trés) plotagens, a saber:

projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimenses angulares e
lineares dos tracados, perfis longitudinais e transversais, detalhes dos meios-fios e
projeto de pavimentacdo, quando for o caso;

projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e das obras
complementares necessarias;

projeto de abastecimento de agua potavel;

projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagao publica; e

projeto da rede de coleta de esgoto e do seu tratamento, indicando a destinagdo final.

VIl - modelo de contrato de Compra e Venda, em 03 (trés) vias, o qual devera estar de

a)

b)
Q)

d)

acordo com a Lei Federal n® 6.766/79 e suas alteracdes, em clausulas que especifiquem:
compromisso do loteador quanto a execucdo das obras de infraestrutura,
enumerando-as;

prazo de execucao da infraestrutura, constante nesta Lej;

condicdo de que os lotes s6 poderao receber construgdes depois de executadas as
obras previstas no Art. 17 desta Lei;

possibilidade de suspensao do pagamento das prestacdes pelo comprador, vencido o
prazo e ndo executadas as obras, que passara a deposita-las, em juizo;
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e) enqguadramento do lote de acordo com o Mapa de Zoneamento, definindo a area de
uso e os parametros urbanisticos incidentes.

VIl - documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados ao projeto
definitivo:

a) titulo de propriedade devidamente registrado no Registro Geral de Imoveis;

b) certiddes negativas de tributos municipais, estaduais e federais.

§1° No perfil longitudinal a que se refere o inciso Il -deste artigo, devera constar
estagueamento a cada 30m (trinta metros), o nUmero da estaca, o tracado do terreno original e
da via projetada com as declividades longitudinais e respectivas cotas referidas a RN (referéncia
de nivel).

§2°  As pranchas de desenho devem obedecer a normalizacdao da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT.

§3° O conteudo dos projetos de infraestrutura referidos no inciso VI -deste artigo, devera
atender as exigéncias especificas definidas pela Prefeitura Municipal.

§4°  Todas as pecas do projeto definitivo deverao ser assinadas pelo requerente e responsavel
técnico, devendo o Ultimo mencionar o numero de seu registro no conselho de classe
competente e o numero do seu registro na Prefeitura.

§5°  Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula exigida no inciso VIII -
deste artigo ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias no tempo
da sua apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes
tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto a aprovacao dai decorrente.

SECAO Il
DA APROVACAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 51. Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de acordo
com as exigéncias desta Lei Complementar, a Prefeitura Municipal procedera:

| - analise de exatidao do projeto definitivo;

Il - analise de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia da Secdo | deste
Capitulo; e

Il - emissdo do alvara de parcelamento.
§1° A Prefeitura Municipal podera exigir as modificacdes que se fagam necessarias.

§2° A Prefeitura Municipal dispora de 30 (trinta) dias para pronunciar-se, ouvidos os 6rgaos
competentes, inclusive os sanitarios e os ambientais, no que lhes disser respeito.

Art. 52. Deferido o processo, o projeto de loteamento podera ter sua aprovagdo através de
Decreto Municipal, no qual devera constar:

| - condigdes em que o loteamento foi autorizado;

[l - obras a serem realizadas;
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lll - cronograma e 0 orcamento para execugao;

IV -areas caucionadas para garantia da execugdo das obras;

V - areas transferidas ao dominio publico;

VI -lotes que poderao receber aumento do potencial construtivo, quando for o caso.

§1° O Municipio nao aprovara projeto de loteamento, ou qualquer de seus componentes,
incompativel com:

| - as diretrizes basicas do Plano Diretor Municipal;
Il - as conveniéncias de circulagdo e de desenvolvimento da regido;
[l - outro motivo de relevante interesse urbanistico, com a devida justificativa.

Art. 53. Estando o projeto de loteamento de acordo com as disposicbes desta Lei
Complementar e com o disposto na legislacdo federal, estadual e municipal pertinente, no ato
de recebimento da copia do projeto aprovado pela Prefeitura, o interessado assinara um Termo
de Compromisso no qual se obrigara a:

| - executar as obras de infraestrutura referidas no Art. 17 desta Lei Complementar,
conforme cronograma observando o prazo maximo disposto no Art. 20 desta Lei
Complementar;

Il - facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura Municipal durante a execugdo das obras
e servicos;

Il - afixar, no loteamento, em local perfeitamente visivel, placa indicativa contendo as
seguintes informagoes:

Q
~

nome do loteamento;

3

nome do loteador;

0O
~

numero do decreto de aprovacao e data de sua expedicao;

o

Certiddo de Registro de Imoveis;

D

Nome do responsavel técnico pelo loteamento, com o respectivo nimero de registro
no conselho de classe competente e o nimero de registro na Prefeitura.

IV -ndo outorgar qualquer escritura de compra e venda ou compromisso de compra e
venda dos lotes caucionados antes de concluidas as obras previstas no inciso | -deste
artigo;

V - utilizar o modelo de Contrato de Compra e Venda aprovado pela Prefeitura Municipal;

VI -preservar as areas verdes existentes, sob pena de responsabilizagdo civel, administrativa
e penal.

Paragrafo tnico. ~No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente as obras e
servicos que o loteador é obrigado a executar e o prazo fixado para sua execucao.
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Art. 54. Em garantia da execucao das obras e servicos de infraestrutura basica exigida para o
loteamento, dar-se-a em caugdo, area de terreno correspondente ao custo da época de
aprovacao das obras e servicos a serem realizados.

§1° Os lotes caucionados deverdo ser discriminados, correspondentemente ao valor total dos
servicos e obras de infraestrutura especificados no Art. 17 desta Lei Complementar, cabendo ao
Municipio escolher os lotes a serem caucionados.

§2° O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da area, sem
considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§3°  Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento, a
Prefeitura Municipal liberara as garantias de sua execucao.

§4° A caucdo sera formalizada mediante escritura publica que devera ser levada ao Registro
de Imoveis, no ato do registro do loteamento.

§5° A liberacdo das areas caucionadas ndo podera ser parcial, e ocorrera somente quando
todas as obras estiverem realizadas.

§6°  As areas a serem transferidas ao dominio publico ndao poderdo ser caucionadas para o
cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei Complementar.

Art. 55. Apos a aprovacao do projeto definitivo, o loteador devera submeter o loteamento
ao Registro de Imoveis, apresentando a documentagdo exigida pela Lei Federal n®6.766/1979,
suas alteracdes, e pela Lei Federal n® 4.591/64.

§1° No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira ao Municipio,
mediante Escritura Publica e sem qualquer 6nus ou encargos para este, o dominio das vias de
circulacdo e das demais areas, conforme Art. 12 desta Lei Complementar.

§2° O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Imoveis é de 60
(sessenta) dias, contados a partir da aprovacao do projeto definitivo, sob pena de caducidade da
aprovacao.

Art. 56.  Analisada a documentacdo e encontrada em ordem, o Oficial de Registro de Imoveis
emitird certiddo de registro, a encaminhara a Prefeitura Municipal e daré publicacdo.

§1°  Se houver impugnagdo de terceiros, o Oficial do Registro de Imoveis intimard o
requerente e a Prefeitura Municipal, sob pena de arquivamento do processo.

§2°  Com tais manifestagcdes o processo sera enviado ao Juiz competente para decisao.

§3°  Findo o prazo para impugnacdo, ou tomada a decisao judicial, sera feito imediatamente
0 registro.

Art. 57. A aprovacao do projeto de loteamento ndo implica em nenhuma responsabilidade
por parte da Prefeitura Municipal, quanto a(ao):

| - eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes;

Il - direito de terceiros em relacdo a area parcelada;
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[l - quaisquer indenizagdes decorrentes de tracados em desacordo com arruamentos de
plantas limitrofes mais antigas, €;

IV -disposicoes legais aplicaveis.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo sera de inteira responsabilidade do proprietario e
do responsavel técnico pelo projeto e/ou pela obra.

SECAO Il
DA CONCLUSAO DA OBRA
Art. 58. Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o loteamento, o loteador
ou seu representante legal solicitara a Prefeitura Municipal, através de requerimento, que seja
feita a vistoria, para emissao do Certificado de Vistoria de Conclusao de Obras (CCO).

§1° Para o cumprimento do estabelecido no caput deste artigo, o loteador devera apresentar
0s seguintes documentos:

| - requerimento assinado pelo proprietario ou representante legal;

Il - anotagao de responsabilidade técnica de execucao de todos os servigos pertinentes as
obras do loteamento, devidamente assinada pelo profissional junto ao conselho de
classe competente;

Il - Certidao Negativa do Imovel;
IV -copia do Contrato Social em casa de pessoa juridica;

V - carta de conclusdo de obras e servicos emitidas pelas concessionarias responsaveis por
fornecimento dos servicos;

VI -projeto do loteamento georreferenciado em DWG.

§2°  Apds a vistoria, a Secretaria de Obras, Urbanismo e Habitagcdo expedira um laudo de
vistoria e caso todas as obras estejam de acordo com o Termo de Compromisso e com as demais
exigéncias municipais atendidas, expedira um Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obras
(CCO).

§3°  Por ocasido da vistoria, se for constatado que as obras foram executadas em desacordo
com o projeto aprovado, e com o avencado no Termo de Compromisso, o profissional técnico
responsavel pelas obras, assim como o proprietario, serdo notificados para adequacao.

§4°  Na hipotese prevista no paragrafo 3° deste artigo, ndo sera aprovado o loteamento, nem
expedido o competente alvara, antes do pleno cumprimento das exigéncias estabelecidas pelo
Municipio.

Art. 59. A ndo execugdo total das obras e servicos no prazo legal caracterizara inadimpléncia
do loteador, ficando a cargo do Municipio a realizagcdo delas.

Paragrafo Unico.  Para cumprimento do disposto no caput deste artigo a Administracdo
Publica promovera a adjudicacdo de tantos lotes caucionados, na forma do Art. 54 desta Lei
Complementar, quantos forem necessarios.
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Art. 60. A manutencdo da infraestrutura do loteamento no periodo de 05 (cinco) anos apos
a emissao do CCO, sera de responsabilidade do loteador.

SECAO IV
DO PROJETO E APROVACAO DE DESMEMBRAMENTO
Art. 61. O pedido de desmembramento sera feito mediante requerimento do interessado a
Prefeitura Municipal, acompanhado:

| - de matricula do Registro de Imoveis;
Il - da certiddo negativa de tributos municipais;

[l - da planta do imovel a ser desmembrado na escala 1:1.000 (um para mil), em meio digital
e em 03 (trés) vias impressas, contendo as seguintes indica¢des:

a) localizacdo do imovel, com vias existentes e loteamento préximo;

b) tipo de uso predominante no local;

C) areas e testadas minimas, determinadas pela Lei de Uso e Ocupacao do Solo, validas
para a(s) zona(s) a qual afeta o imével;

d) divisdao ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas;

e) dimensdes lineares e angulares;

f) relevo, por curvas de nivel equidistantes de 1 m (um metro);

g) indicagdo das edificacBes existentes;

h) indicacao das areas verdes.

§1° Todas as pegas graficas e demais documentos exigidos terdo a(s) assinatura(s) do(s)
responsavel(eis) e deverdo estar dentro das especificagdes da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT.

§2° O prazo maximo para aprovacdo do projeto definitivo, apds cumpridas todas as
exigéncias pelo interessado, sera de 30 (trinta) dias.

Art. 62. Sera permitido o desmembramento de area ja dotada de infraestrutura, inclusive
pavimentacdo asfaltica, atendidas as seguintes condicoes:

| - as dimensGes minimas dos lotes desmembrados determinadas para a respectiva area,
estejam em conformidade com o disposto na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo;

Il - a parte restante do lote ainda que edificado, compreenda uma porcdo que possa
constituir lote independente, observadas as dimensdes minimas previstas em Lei;

Il - que o proprietario efetue a doacdo ao Municipio de 12% (doze por cento) da area a ser
desmembrada, sendo que a area ndo podera estar situada nas faixas ndo edificaveis.

§1° A area a ser doada ao Municipio, em atendimento ao disposto no inciso Ill do caput deste
artigo, podera estar inserida na area desmembrada, assim como incluida na area remanescente,
mediante registro na respectiva matricula.

§2° Se a area total a ser desmembrada for inferior a 3.000m? (trés mil metros quadrados) e
nao havendo éarea remanescente, o proprietario devera indenizar ao Municipio o valor
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equivalente a area a ser a ele doada, consoante o disposto no inciso Il do caput deste artigo,
apurado com base no respectivo valor venal.

Art. 63.  Apds a aprovacao do projeto o interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias, devera encaminhar o mesmo para averbacdo no Registro de Imdveis.

CAPITULO VIII
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 64. Configura-se infragdo contra a Administragao Publica:

| - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento, arruamento ou unificagdo do
solo para fins urbanos sem autorizacdo do érgdo publico competente, sem a
observancia das determinacdes constantes do ato administrativo de licenca ou em
desacordo com as disposi¢cdes desta Lei Complementar ou das normas pertinentes
estaduais e federais;

Il - fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao publico ou a
interessados, afirmacdo falsa sobre a legalidade de parcelamento, arruamento ou
unificacao do solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo;

lll - venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros instrumentos que
manifestem a intencdo de vender lote em loteamento ou desmembramento nao
registrado no Registro de Iméveis competente;

IV -registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos 6rgaos competentes,
registrar o compromisso de compra e venda, a cessdao ou promessa de cessdo de
direitos, ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento
nao registrado;

Paragrafo Unico.  Configura-se agente infrator aquele que de qualquer modo, concorra para
a pratica dos incisos do caput deste artigo, considerados em especial os atos praticados na
qualidade de mandatario de loteador, diretor ou gerente de sociedade;

Art. 65. Constatando-se infragdo prevista no Art. 64, aplicar-se-a as seguintes penalidades
aos agentes infratores:

| - arevogagdo do alvara, sendo o caso, €;

[l - multa de:

a) 3.500 (trés mil e quinhentos) Unidades Fiscais do Municipio (UFM) no caso de o infrator
cometer o previsto nos incisos | -1l -do Art. 64; e

b) 7.000 (sete mil) Unidades Fiscais do Municipio (UFM) no caso de o infrator cometer o
previsto nos incisos Ill - IV - do Art. 64.

§1° Da aplicagdo das penalidades previstas nos incisos do caput deste artigo cabera recurso
a autoridade superior a que tenho imposto a sancdo, assegurada ampla defesa.

§2° As multas devem ser aplicadas em dobro e de forma cumulativa, se ocorrer ma-fé, dolo,
reincidéncia ou infracdo continuada.
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§3° Considera-se infracdo continuada a manutencao do fato ou da omissao apo6s 30 (trinta)
dias da aplicagdo da multa anterior.

§4°  Considera-se reincidente o infrator autuado mais de uma vez no periodo de 12 (doze)
meses, pela mesma infracdo, apods o julgamento definitivo do auto de infracédo originario.

§5° Ao responsavel técnico pela obra, a multa, quando cabivel, corresponde a 50% (cinquenta
por cento) do valor aplicado como multa ao proprietario.

§6° N&o se aplica a multa prevista no §5° deste artigo quando o responsavel técnico
comunicar previamente a irregularidade a autoridade competente.

§7°  Para fins de fiscalizagdo, os agentes fiscais deverao utilizar-se dos padrdes definidos pela
Lei do Codigo de Posturas.

§8°

Art. 66. A aplicacdo de multa ndo isenta o agente infrator das demais responsabilidades
legais cabiveis.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOS FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 67. Sdo passiveis de punicdo a bem do servico publico os servidores da Prefeitura
Municipal que, direta ou indiretamente, fraudando a presente Lei, concedam ou contribuam para
que sejam concedidos alvaras, licencas, certiddes, declaracdes ou laudos técnicos irregulares ou
falsos.

Art. 68. Cabe ao Poder Publico municipal exigir o parcelamento compulsério nos vazios
urbanos localizados na area urbana do Municipio, nos termos de legislacdo especifica, conforme
diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor.

§1° Para aplicacdo do disposto no caput deste artigo, fica definido como vazio urbano a area
acima de 3.000m? (trés mil metros quadrados) que esteja impedindo a sequéncia da malha viaria
urbana local, e tenha coeficiente de aproveitamento menor que minimo estabelecido pela Lei do
Uso e Ocupagdo do Solo Urbano.

§2° O proprietario de imovel considerado como de parcelamento compulsorio, notificado nos
termos da lei, devera cumprir as seguintes exigéncias:

| - protocolar, no prazo méaximo de 12 (doze) meses apds a notificacdo, o processo de
parcelamento, com todos os documentos necessarios a este ato;

Il - executar as obras e equipamentos urbanos exigidos para o parcelamento do solo
urbano, no prazo que ndo ultrapasse a 24 (vinte e quatro) meses da notificacdo do
proprietario.

Art. 69. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.
Art. 70. Ficam revogadas:

| - aLei Complementar n° 01, de 17 de dezembro de 2009;
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Il - a Lei Complementar n° 07, de 19 de setembro de 2017;
[l - a Lei Complementar n° 09, de 15 de fevereiro de 2012;
IV -a Lei Complementar n°1.256, de 08 de janeiro de 2019.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL, EM __ DE DE 2020.

MARLENE FATIMA MANICA REVERS
Prefeito Municipal
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ANEXO UNICO - GLOSSARIO.

Alvara: documento expedido pelo Poder Publico municipal concedendo licenca para o
funcionamento de atividades ou a execucao de servicos e obras;

Area Total do Parcelamento: area que sera objeto de loteamento ou desmembramento;

Area de Dominio Publico: area de posse ou propriedade publica, ou a ser destinada ao uso
publico;

Area Total dos Lotes: resultante da diferenca entre a 4rea total do parcelamento e a area de
dominio publico;

Arruamento: logradouro ou conjunto de logradouros publicos destinados a circulacao viaria e
acesso aos lotes urbanos;

Caixa da Via: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de cada um dos lados da rua;
Faixa nao Edificavel: area do terreno onde nao seréd permitida qualquer construcao;

Gleba: area de terra que ndo foi objeto de parcelamento urbano;

Greide: Nivelamento da via, dado a partir de seu corte longitudinal.

Lote: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento ou desmembramento, inscrita no
Cartorio de Registro de Imoveis, com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulagdo, cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pela Lei de Uso e Ocupagéo do solo, na
zona em que se situe;

Pista de Rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de veiculos automotores ou ndo;
Quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulacdo e/ou limites deste
mesmo loteamento;

Testada: ¢ a linha que separa o logradouro publico da propriedade particular;

Via de Circulacao: area destinada ao sistema de circulacao de veiculos, automotores ou nao, e
pedestres.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE QUEDAS DO IGUACU

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE QUEDAS DO IGUACU

CNPJ: 76.205.962/0001-49

Rua Juazeiro, 1065, Centro, Quedas do Iguacu, PR.

Tel.: 46 3532 8200 - CEP 85 460-000

quedasdoiguacu.pr.gov.br ¢ contato@quedasdoiguacu.pr.gov.br

COORDENADOR DA EQUIPE TECNICA MUNICIPAL:
Lucas André Stormovski — Arquiteto Urbanista

EQUIPE TECNICA MUNICIPAL:

Mauricio Franzen — Engenheiro Civil

Paulo Cesar Czarneski — Engenheiro Civil

Clévis Antonio Do Prado — Técnico em EdificacGes

Maria Cristina Chiossi Ferreira — Técnica em Edificacbes

Debora Aparecida De Oliveira — Engenheira Ambiental

Paulo Fabiane — Secretaria de Cultura, Esporte e Turismo

Gicele Copatti Giaretta — Procuradora Municipal

Antonio Luiz Lopes — Oficial Administrativo - Departamento de Tributacao

Marlene Fatima Manica Revers
Prefeito Municipal
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DRZ GEOTECNOLOGIA E CONSULTORIA

DRZ GEOTECNOLOGIA E CONSULTORIA LTDA.
CNPJ: 04.915.134/0001-93 « CREA N° 41972

Av. Higienopolis, 32, 4° andar, Centro, Londrina, PR.
CEP 86020-080 « Tel.: 43 3026 4065 -

drz.com.br ¢ drz@drz.com.br

DIRETORIA:
Agostinho de Rezende — Diretor Geral — CRA-PR 6459
José Roberto Hoffmann — Diretor Técnico — CREA-PR 6125/D

EQUIPE TECNICA:

Humberto Carneiro Leal — Arquiteto e Urbanista — CAU A49147-0 — Coordenador;
Henrique Ferrarini Ferreira — Arquiteto e Urbanista — CAU A132542-6;

José Roberto Hoffmann — Engenheiro Civil — CREA-PR 6125/D;

Daniel Souza Lima — Arquiteto e Urbanista — CAU A47443-6;

Lara Goulart Martins — Engenheira Sanitarista e Ambiental — CREA-MG 122328/D;
Demétrius Coelho Souza — Advogado — OAB-PR 24363;

Paulo Roberto Santana Borges — Economista — CORECON-PR 3192-5;

Agostinho de Rezende — Administrador — CRA-PR 6459;

Carlos Rogério Pereira Martins — Administrador — CRA-PR 24528;

Claudia Leocadio Dias — Assistente Social — CRESS-MG 4013;

Enyel Carazzai — Gedlogo — CREA-PR 19.908/D;

Victor Hugo Martinez — Auxiliar de Geoprocessamento;

Alindomar Lacerda Silva — Assistente de Geoprocessamento.

Agostinho de Rezende
Diretor Geral
CRA-PR 6459
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