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APRESENTACAQ

Uma das transformagdes mais expressivas da sociedade brasileira na segunda
metade do século XX foi o rapido processo de urbanizacao das cidades. A populacao urbana do
pais evoluiu de 45% do total, em 1960, para 84%, em 2010". Este processo ocasionou uma grave
perda de qualidade de vida nas cidades e resultou na dualidade entre a cidade real e a cidade

legal.

Para ajudar no processo de democratizagdo das cidades brasileiras, o Estatuto
da Cidade, Lei Federal n°10.257 de 10 de julho 2001, regulamentou o Capitulo da Politica Urbana
na Constituicdo Federal de 1988 (artigos 182 e 183). Desde entdo, os cidadaos brasileiros tém a
oportunidade de participar do processo de redemocratizacdo do planejamento das cidades, de

modo a torna-las mais humanas através da elaboracao do Plano Diretor.

Os artigos 39 e 40 do Estatuto da Cidade definem que o Plano Diretor é "o
instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana”. Em seguida, fixa no
artigo 41 que "o Plano Diretor é obrigatério para cidades com mais de vinte mil habitantes,

integrantes de regides metropolitanas e aglomerac¢des urbanas”.

O Plano Diretor Municipal ndo expressa apenas a visao do governo. Trata-se
de uma sintese de conceitos e ideias que foram debatidos durante o periodo de elaboracao,
envolvendo varios segmentos da sociedade civil, que atenderam ao chamamento para construir
junto com o governo municipal e consultoria o planejamento do Municipio numa visdo do futuro

desejado, atendendo os anseios de toda a comunidade local.

No Parana, a Constituicao Estadual, em seu Capitulo da Politica Urbana, torna

obrigatéria a elaboragdo do Plano Diretor por todos os municipios do Estado. A Lei Estadual n°

" IBGE - Censos Demogréficos de 1960 e 2010.

REVISAO 2020 -V.2 1



PLANO DIRETOR MUNICIPAL
QUEDAS DO IGUACU - PR

15.229, de 25 de julho de 2006, determina ainda que o Estado somente fard convénios de
financiamento de obras de infraestrutura e servicos com municipios que tenham elaborado seu

Plano Diretor de acordo com as determinacdes do Estatuto da Cidade.

O Estatuto da Cidade, Art. 40 § 3°, define que "A lei que instituir o plano diretor
devera ser revista, pelo menos, a cada dez anos”. O Ultimo Plano Diretor Municipal de Quedas
do Iguacu foi instituido pela Lei Complementar n° 374/2006, de 10 de outubro de 2006. Deste
modo, a revisdo integral do plano se faz, em 2020, legalmente necessaria. Além da exigéncia
legal, a revisdo do Plano Diretor é relevante para que as politicas de desenvolvimento urbano
estejam adequadas a situagdo atual do municipio, visando melhorar a qualidade de vida e o

cumprimento da fung¢do social da propriedade.

O contrato de n° 1.298/2018, celebrado no dia 10 de outubro de 2018 entre o
Municipio de Quedas do Iguacu, no Estado do Parana, e a DRZ Geotecnologia e Consultoria Ltda,
teve como objeto a prestacdo de servigos técnicos e consultoria para revisao do Plano Diretor
Municipal e a elaboracdo do Plano de Mobilidade Urbana, em consonancia com o Termo de

Referéncia e demais pecas do Edital Tomada de Precos n® 009/2018.

Esta etapa, conforme previsto no Contrato Administrativo, engloba o Plano de
acao e investimentos — P.A.l. e a revisdao das leis vigentes que tratam sobre (re)ordenamento
territorial, sendo elas, Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, Sistema Viario, Codigo de Posturas,

Perimetro Urbano, Codigo de Obras e Lei de Parcelamento do Solo.
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LISTA DE SIGLAS
APP Area de Preservacdo Permanente
EIV Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca
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USO E OCUPACAQ DO SOLO
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1.1 MINUTA DE ANTEPROJETO DA LEI COMPLEMENTAR DO USO E OCUPACAO DO SOLO
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Lei Municipal n.°. ......cccorrrennnnee.

SUMULA: DISPOE SOBRE A LEI DO USO E OCUPACAO DO
SOLO URBANO DO MUNICIPIO DE QUEDAS DO IGUAGU.

A Camara Municipal de Quedas do Iguacu, Estado do Parana, aprovou e eu, Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei dispde sobre o uso e ocupacgdo do solo urbano no Municipio de Quedas do
lguagu.

Art. 2° As disposicdes desta Lei Complementar deverdo ser observadas obrigatoriamente
em:

| - concessao de alvaras de construgao, reforma, ampliagdo ou demoli¢ao;
Il - concessao de alvaras de localizacao e funcionamento;

Il - execugdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a edificagdes de
qualquer natureza;

IV -urbanizacao de areas;
V - parcelamentos do solo urbano.

Paragrafo Unico. A Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano estd amparada na
legislagdo federal, estadual e municipal pertinente, em conformidade com a Lei Federal n°
6.766/1979 e suas atualiza¢des, e com o artigo 182 da Constituicdo Federal de 1988.

Art. 3° A organizacao do espaco urbano municipal, bem como a concesséo de alvara para
construir, reformar ou ampliar obras residenciais, comerciais, de prestacdo de servico ou
industriais devera observar as normas de uso e ocupacdo do solo urbano estabelecidas nesta Lei
Complementar.

Paragrafo Unico.  Sdo partes integrantes desta Lei Complementar os seguintes anexos:
| - Anexo | — Mapa do Zoneamento da Sede Urbana;
Il - Anexo Il — Mapa do Zoneamento da Vila de Salto Osério;
Il - Anexo lll = Quadro de Usos do Solo;

IV -Anexo IV — Parametros Urbanisticos para Ocupacdo do Solo Urbano;
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V - Anexo V - Glossério.

SECAO |
DOS OBJETIVOS

Art. 4° A presente Lei Complementar tem como objetivos:

| - estabelecer critérios de ocupacdo e utilizacdo do solo urbano, tendo em vista o
cumprimento da fungdo socioambiental da cidade e da propriedade urbana;

Il - orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos sobre areas
ambientalmente frageis;

Il - reduzir disparidades entre os diversos bairros da cidade;

IV -promover por meio do uso de parametros urbanisticos adequados a qualificagdo do
ambiente urbano;

V - prever e controlar densidades demograficas e de ocupacdo de solo urbano como
medida para a gestdo do bem publico, da oferta de servicos publicos e da conservagao
do meio ambiente;

VI -desenvolver e recuperar as areas periféricas, integrando-as ao espago urbano;
VIl - delimitar as Zonas Especiais de Interesse Social;

VIII - compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, tendo em
vista a eficiéncia do sistema produtivo e da eficacia dos servicos e da infraestrutura;

IX -exigir medidas compensatérias e mitigadoras para empreendimentos e atividades
geradores de impactos ambientais e incOmodos a vida urbana;

X - identificar areas de interesse turistico;

XI - definir areas especificadas para a implantacao de atividades industriais potencialmente
poluidoras;

Xl - estimular a criagdo de espacos de lazer ambiental.

SECAQ Il
DAS DEFINICOES
Art. 5° Para efeito da aplicacdo da presente Lei Complementar, o territério do Municipio de
Quedas do Iguacu é composto pela:

| - area urbana, delimitada conforme descri¢do da Lei do Perimetro Urbano e respectivo
mapa, sendo caracterizada pela edificacdo continua e existéncia de infraestrutura e
equipamentos publicos e comunitarios destinados as fungdes urbanas de habitagao,
trabalho, recreacao e circulacao;

Il - area rural, que compreende toda area situada no territorio municipal, excluido o
perimetro urbano.
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§1° Na area rural, ndo € permitido o parcelamento do solo para fins urbanos.

§2°  Somente serao permitidos, na zona rural, 0s usos necessarios as atividades agropecuarias
ou de carater eminentemente rural, os usos industriais definidos nos incisos Ill - IV -do Art. 40
desta Lei Complementar, e os usos habitacionais de carater unifamiliar e de apoio as atividades
agropecuarias.

§3°  As edificacdes e benfeitorias a serem executadas na area a que se refere o §2° deste
artigo, ficam sujeitas, quanto a seus usos funcionais, a aprovacao e fiscalizagdo do Municipio e
de 6rgaos sanitarios e ambientais.

§4°  Em areas localizadas na zona rural, situadas em faixa com largura de 250m (duzentos e
cinguenta metros) a partir da area de dominio das rodovias, é exigido recuo frontal de, no
minimo, 20m (vinte metros), contados entre a area de dominio e a edificacao.

Art. 6° Para efeito da aplicagdo da presente Lei Complementar, serdo adotadas as seguintes
definicdes:

| - zoneamento: é a divisdo das areas urbanas em zonas de uso e ocupacado do solo;

Il - zonas de uso do solo urbano: sdo cada uma das unidades territoriais que compdem o
zoneamento, para as quais sao definidos usos e parametros urbanisticos de ocupagao
do solo para se edificar no lote urbano seguindo critérios urbanisticos e ambientais
desejaveis;

[l - lote é a parcela de terreno contida em uma quadra, resultante de um loteamento,
desmembramento ou remembramento, com pelo menos uma divisa a um logradouro
publico e descrita por documento legal;

IV -parametros urbanisticos: sdo conjuntos de medidas relativas a uma determinada zona,
que estabelecem a forma de uso e ocupagdo das edificacbes em relacdo ao lote, a via
publica e ao entorno;

V - uso do solo: é o tipo da atividade desenvolvida em um lote, dentro de uma determinada
zona, podendo esses usos serem definidos como:

a) usos permitidos: que corresponde as atividades claramente compativeis entre as
finalidades urbanisticas da area com as atividades existentes do entorno imediato;

b) usos permissiveis: compreendem atividades cuja compatibilizacao depende da analise
ou regulamentacdo especifica, para cada caso, em funcdo de seus impactos
ambientais, urbanisticos e de circulacéo,

VI -ocupagdo do solo: é a maneira como a edificagdo ocupa o lote, em fun¢do dos
parametros urbanisticos incidentes sobre os mesmos, sendo:

a) Taxa de Ocupacao (TO);

b) Coeficiente de Aproveitamento (CA);

) Lote Minimo;

o 0O

) Testada Minima;
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e) Altura Maxima ou Gabarito da Edificacao;
f)  Recuos Minimos;
g) Taxa de Permeabilidade (TP).

Paragrafo Unico.  Demais definicbes constantes do Anexo V — Glosséario, parte integrante
desta Lei Complementar.

Art. 7° Para fins desta Lei Complementar, as atividades sdo consideradas, por sua natureza,
como:

| - perigosas: as que possam dar origem a explosdes, incéndios, vibracdes, producdes de
poeiras, exalacdes e residuos danosos a saude ou que, eventualmente, possam por em
perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

Il - nocivas: as que impliguem na manipulagdo de ingredientes, matérias-primas ou
processos que prejudiquem a saude ou cujos residuos liquidos, sélidos ou emissées
gasosas possam poluir a atmosfera, cursos d'agua e solo;

Il -incdmodas: as que possam produzir ruidos, vibragdes, gases, poeiras, exalacdes ou

conturbagdes no trafego, que possam causar incobmodos a vizinhanga.

CAPITULO II
DOS ALVARAS

Art. 8° A localizagdo de quaisquer obras, usos e atividades dependera de autorizagdo prévia
do Municipio de Quedas do Iguacu, para a posterior emissdo do Alvara correspondente.

Paragrafo unico.  Para cumprimento do disposto no caput deste artigo, o Municipio expedira:
| - Alvara de Construcao, Reforma ou Demolicao;
Il - Alvara de Loteamento, Desmembramento ou Unificacdo do Solo;
[l - Alvara de Localizacdo e Funcionamento de Atividades;
IV -Alvara de Loteamento Fechado.

Art. 9° Os alvaras de construcdo expedidos anteriormente a esta Lei serdo respeitados
enquanto vigerem, desde que a construcao tenha sido iniciada ou se inicie no prazo de 60
(sessenta) dias, a partir da data de publicacdo desta Lei Complementar.

§1° Considera-se obra iniciada, aquela cujas fundagdes estejam concluidas.

§2°  Os projetos, protocolados nos 6rgaos competentes anteriormente a data de vigéncia
desta Lei Complementar, terdo seus alvaras expedidos com base na legislagao anterior.

Art. 10. As informacdes constantes nas consultas prévias de construcao e parcelamento do
solo expedidas com data anterior a vigéncia desta Lei Complementar terdo validade de 60
(sessenta) dias, contados da data de sua expedicao, e poderao ser revalidadas pelo mesmo prazo,
uma Unica vez, mediante solicitacdo do interessado.
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Art. 11. Apds o prazo definido no caput deste artigo, o interessa devera solicitar nova
consulta de prévia de construcao e parcelamento do solo, a ser analisado conforme a nova
legislacao.

Art. 12. O Alvara de Localizacdo de qualquer atividade considerada como perigosa, nociva
ou incdbmoda, dependera, além das especificacbes exigidas para cada caso, da aprovacao do
projeto detalhado das instalacBes para tratamento e disposicao final adequada dos residuos
liquidos, solidos ou gasosos, bem como dos dispositivos de prote¢do ambiental, gerenciamento
dos residuos solidos e de seguranca requeridos pelos érgdos publicos competentes.

Art. 13. Os alvaras de funcionamento de estabelecimento comercial, de prestacédo de servico
ou industrial, serdo concedidos sempre a titulo precario e em carater temporario, desde que
observadas as normas estabelecidas nesta Lei, podendo ser cassados no caso da atividade, depois
de licenciada, demonstrar impacto negativo ao meio ambiente natural e construido.

§1° Os alvaras a que se refere o caput deste artigo poderdo ser cassados, sem gerar qualquer
direito a indenizacao, ocorrendo o descumprimento das exigéncias dispostas no Alvara de
Construcao, Reforma, Ampliacdo ou Demolicdo e/ou Alvara de Funcionamento.

§2°  Asrenovacdes serao concedidas desde que a atividade ndo tenha demonstrado qualquer
um dos impactos negativos apontados no caput deste artigo.

§3° A manifestacdo expressa da vizinhanca contra a permanéncia da atividade no local
licenciado, comprovada a desconformidade com as normas da ABNT e legislagdes especificas,
podera constituir-se em motivo para a instauragao do processo de cassacao de alvara.

Art. 14. A transferéncia de local ou mudanca de ramo de atividade comercial, de prestacao
de servico ou industrial, j& em funcionamento, poderad ser autorizada se ndo contrariar as
disposicbes desta Lei Complementar.

Art. 15. O Alvara de Funcionamento de qualquer atividade considerada como perigosa,
nociva ou incdbmoda, dependera da aprovacao do projeto completo, se for o caso, pelos érgaos
competentes da Uniao, Estado e Municipio, alem das exigéncias especificas de cada caso.

Art. 16. A instalacdo de obra ou atividade potencialmente geradora de modificagdes no
espaco urbano e no meio ambiente terdo sua aprovacdo condicionada a elaboracgéo e aprovacao
do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV, conforme disposto na Lei Complementar do
Plano Diretor de Quedas do Iguacu.

SECAO UNICA
DOS USOS E ATIVIDADES DESCONFORMES

Art. 17. Sdo considerados usos e atividades desconformes aquelas em desacordo com as
normas de uso do solo previstas nesta Lei Complementar, que antecedem sua vigéncia.

Art. 18. Os usos e atividades desconformes terdo um prazo de 2 (dois) anos para sua
regularizacdo ou adequacao.
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§1° Serdo proibidas obras de ampliagdo nas edificacbes cujos usos contrariem as disposi¢oes
desta Lei, admitindo-se somente obras de reforma sem aumento de area construida, manutencéo
ou de adequacao as normas de uso e ocupacdo do solo.

§2°  Os casos onde ndo sera possivel a regularizagdo ou adequacao dos usos e atividades,
ficardo sujeitos ao cancelamento do Alvara, mediante avaliagdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento.

CAPITULO III
DO ZONEAMENTO DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 19. As areas urbanas do Municipio de Quedas do Iguacu, conforme Anexos | e |l, partes
integrantes e complementares desta Lei, ficam subdivididas em zonas de usos e ocupacdes
distintos, definidas e delimitadas de acordo com os critérios de usos predominantes, de
aglutinacao de usos afins e separacao de usos conflitantes, objetivando a ordenacdo do territério
e o desenvolvimento urbano, seguindo parametros urbanisticos desejaveis estabelecidos pelo
Plano Diretor Municipal.

§1°  As areas urbanas do Municipio ficam divididas nas seguintes zonas de usos e ocupagao
do solo:

| - Zona Residencial 1 - ZR1;

[l - Zona Residencial 2 — ZR2;

[l - Zona Residencial de Interesse Turistico — ZRIT;
IV -Zona de Comércio e Servico 1—-ZCST;

V - Zona de Comércio e Servico 2 — ZCS2;

VI -Zona de Equipamentos Especiais — ZEE;

VIl - Zona Especial das Avenidas Pinheirais e Taruma — ZEPT;
VIIl - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

IX -Zona de Preservacao Ambiental — ZPA;

X - Zona Industrial 1 - ZI1;

XI - Zona Industrial 2 — ZI2;

Xl - Zona de Controle Ambiental — ZAC;

Xl - Zona de Expansao Urbana — ZEU.

§2°  Nas areas urbanas da sede do Municipio de Quedas do Iguagu e do distrito Vila de Salto
Osorio, os usos funcionais e os parametros urbanisticos admitidos serdo os constantes nos
Anexos lIl e IV, partes integrantes desta Lei Complementar.
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§3°  Nas areas onde o zoneamento contempla apenas uma faixa nas margens da rua, o limite
da mesma é determinado pelo limite do lote voltado para a referida rua.

Art. 20. A Zona Residencial 1 - ZR1, caracteriza-se, predominantemente, pelo uso residencial
de baixa densidade, permitindo atividades econémicas complementares de baixo impacto
ambiental.

Art. 21. A Zona Residencial 2 — ZR2, caracterizada predominantemente pelo uso residencial,
com maior densidade, sendo permitido atividades econdmicas complementares de baixo
impacto ambiental.

Art. 22. A Zona Residencial de Interesse Turistico — ZRIT, caracterizada predominantemente
pelo uso residencial, com grandes lotes e baixa densidade demografica, sendo permitido
atividades econdmicas complementares e de baixo impacto ambiental.

§1°  As construcBes na ZRIT deverao obedecer a um padrao paisagistico e arquitetonico
similar ao das edificacBes ja existentes, e estardo sujeitas a aprovagdo do Departamento de
Engenharia desta Municipalidade, que analisara se as caracteristicas do projeto condizem com os
aspectos paisagisticos e arquitetonicos local.

§2°  E vedada a construcao de muros ou divisorias de qualquer espécie que vise demarcacao
ou divisdo entre os lotes, ou que prejudique a estética visual estabelecida na area.

Art. 23. A Zona de Comeércio e Servico 1 — ZCS1, caracterizada pelas principais avenidas, e
ruas da cidade em processo de adensamento, onde predominam comercios e servicos.

Art. 24. A Zona de Comeércio e Servigo 2 — ZCS2, caracteriza pelo uso misto, destina-se ao
exercicio das atividades de comércio e servicos, permitindo também usos residenciais,
equipamentos publicos e algumas atividades industriais.

Art. 25. A Zona de Equipamentos Especiais — ZEE, destinada, exclusivamente, a determinadas
atividades peculiares ja existentes na area urbana.

Art.26. A Zona Especial das Avenidas Pinheirais e Taruma — ZEPT, formada pelos lotes
confrontantes com ambos os lados e em toda a extensao da Avenida Pinheirais e Avenida
Taruma, sdo areas onde permite-se a instalacdo de atividades residenciais, comerciais, de
servicos, e institucionais com critérios diferenciados das zonas de uso e ocupacdo do solo
vizinhas, de forma a estimular o desenvolvimento econémico do Municipio pela capacidade de
suporte destas vias.

Art. 27. A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, caracterizada por empreendimentos
habitacionais com caracteristicas sociais e vinculados com entidades publicas que tratam da
questdo habitacional, sendo que os parametros de ocupagdo sdo os especificamente
estabelecidos na Lei de Parcelamento do Solo Urbano.

§1° Para as ZEIS, ficam estabelecidos os seguintes objetivos e instrumentos:
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| - elevar o grau de urbanizacdao das areas ja ocupadas, dando-lhes prioridade por
constituirem areas de interesse social, dotando-as de infraestrutura, equipamentos
comunitarios e tratamento paisagistico;

Il - proteger o interesse da populacdo de baixa renda no que se refere a moradia e a
infraestrutura, de forma a garantir a permanéncia da populacdo com qualidade de vida;

Il - priorizar a aplicagdo dos recursos municipais e do Fundo Municipal de
Desenvolvimento para investimentos nessas areas.

§2° A flexibilizacdo dos parametros urbanisticos para implementacao de loteamentos
destinados a habitacdo popular deve respeitar a Lei de Parcelamento do Solo do Municipio de
Quedas do Iguagu.

Art. 28.  Zonade Preservacao Ambiental — ZPA, caracterizada pelos remanescentes de floresta
dentro as areas urbanas e APP ao longo dos cursos d'agua, correspondente as areas de
preservagao permanente.

Paragrafo Unico. A ZPA tem como diretrizes:

| - estabelecer programas de acompanhamento para a recuperacao e preservacao das
nascentes;

Il - elaborar programa de levantamento das areas de matas ciliares, areas Umidas, areas
com inclinacao superior a 45°, degradadas, e estabelecer programas de incentivo a
replantio.

Art.29.  Zona Industrial 1 — ZI1, caracteriza-se como area destinada a implantacao de
atividades industriais com impacto médio a alto.

Art. 30. Zona Industrial 2 — ZI2, destina-se a implantacdo de unidades industriais, comerciais
ou de prestacao de servicos, com menor grau de impacto se comparado a Zona Industrial 1.

Art. 31. Zona de Controle Ambiental — ZAC, composto por areas que necessitam de
monitoramento constante para acompanhar e mitigar possiveis impactos ambientais.

Art. 32.  Zonade Expansdo Urbana — ZEU, destinada a ocupagdo antropica apds parcelamento
de 70% da &rea urbana disponivel, e ocupacao de 50% dos lotes.

Paragrafo Unico. ~ Quando da ocupacdo das areas definidas como ZEU, os usos permitidos e
permissiveis e os parametros de ocupac¢do deverdo ser analisados pelo Grupo Técnico de
Planejamento.

CAPITULO IV
DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 33. O uso do solo do Municipio de Quedas do Iguagu fica classificado nas seguintes
categorias:
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| - habitacional: aquele que envolve edifica¢cBes destinadas a habitagdo, permanente ou
transitoria, de um individuo ou grupo de individuos;

Il - ndo habitacional: aquele que envolve o desenvolvimento de atividades comunitérias,
comerciais, de prestacao de servicos e industriais;

Il - misto: aquele que se constitui de mais de um uso, habitacional e ndo habitacional,
dentro de um mesmo lote.

Art. 34.  Em qualquer zona é admitido o uso do mesmo lote ou edificacdo por mais de uma
categoria, desde que permitida ou permissivel, e sejam atendidas, em cada caso, as respectivas
caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta Lei Complementar e nas demais leis correlatas.

Art. 35. Os usos e atividades serdo analisados em funcao de sua natureza, conforme definido
no Art. 7° desta Lei Complementar.

SECAO |
DO USO HABITACIONAL

Art. 36. Os usos habitacionais classificam-se em:

| - habitagdo familiar (H1): edificacGes destinadas a moradia familiar, podendo ser:

a) uma Unica unidade habitacional por lote;

b) com mais de uma unidade residencial autbnoma em um mesmo lote, com areas de
circulacdo internas comuns a edificacao;

Il - habitagdo de uso institucional (H2): edificacdo destinada a assisténcia social, abrigando
estudante, criangas, idosos e necessitados, tais como: albergue, alojamento estudantil,
casa do estudante, asilo, convento, seminario, internato e orfanato;

[l - habitagcdo transitdria: edificacdo com habitacSes residenciais destinadas ao uso
transitorio, onde se recebem hdspedes mediante remuneracédo, podendo ser de dois
tipos:

a) habitacdo transitoria 1 (H3): hotel, apart-hotel, hostel e pensao;

b) habitacdo transitéria 2 (H4): motel.

SECAO Il
DO USO NAO HABITACIONAL

Art. 37. Os usos comunitarios classificam-se em:

| - equipamentos comunitarios 1 (E1): atividades de atendimento direto, funcional ou
especial ao uso residencial, tais como: ambulatério; assisténcia social; bercéario; creche;
biblioteca; ensino maternal; pré-escolar; jardim de infancia; estabelecimento de
educacao especial e atividades similares;

Il - equipamento comunitario 2 (E2): atividades potencialmente incOmodas que impliquem
em concentracdo de pessoas ou veiculos, e padrdes viarios especiais, tais como:
auditorio; boliche; casa de espetaculos; campo de futebol; centro de recreagdo; centro
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Art. 38.

de convencdes; cinema; colbnias de férias; museu; piscina publica; pista de patinacgao;
sede cultural; teatro; estabelecimentos de ensino fundamental e médio e de nivel
superior sem aula presencial; hospital; maternidade; pronto socorro, sanatorio, casa de
culto, templo religioso e atividades similares;

Os usos comerciais classificam-se em:

comercio local (C1): caracterizado por abrigar atividades comerciais varejistas de
atendimento diario e frequente a populacao local, destinado a suprir suas necessidades
imediatas e cotidianas de natureza ndo-incbmoda, ndao-nociva e ndo-perigosa que se
compatibilizem com o uso residencial, sendo exemplos:

* acougue ou casa de carne;

* banca de jornal e revistas;

* bazar;

* bijuteria;
« boutique;
« cafeteria;

+ casade chj;

« comércio de refeicdes embaladas;
« confeitaria;

» copiadora;

« drogaria;

« farmacia;

« floricultura;

o frutarig;

* mercearia;

« padaria ou panificadora;
« quitanda;

» sacoldo e atividades similares;

Il - comércio geral de nivel primario (C2): caracterizado por abrigar atividades de comércio

varejista diversificado, destinado ao atendimento eventual da populacdo que devem
ter sua localizacdo planejada em relacdo ao uso residencial por implicarem em
concentragdo de pessoas ou veiculos, tais como:

+ adegga;
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antiquario;

armarinhos, casas de barbantes, fitilhos, 13s, linhas ou espumas;
artefatos de borracha, couro ou plasticos;

artigos de beleza e cosméticos em geral;

artigos de cama, mesa e banho;

artigos de decoracao;

artigos para caca e pesca;

artigos para computadores;

artigos para festas;

artigos para jardinagem;

artigos para presentes;

artigos religiosos;

bar, choperia, churrascaria e petiscaria;

centro comercial;

comércio de armas e municao;

comércio de brinquedos e artigos infantis;

comércio de ferragens e ferramentas;

comércio de instrumentos musicais, discos, fitas e congéneres;
comeércio de materiais médicos e dentarios;

comeércio de material de desenho, de pintura e/ou de artesanato em geral;
comeércio de material elétrico, hidraulico, tintas e vernizes;

comércio de utensilios domésticos, eletrodomésticos, estofados e
colchoes;

confeccdo de chaves;
joalheria e relojoaria;
lanchonete;

livraria;

loja de materiais esportivos;
loja de moveis;

loja de tecidos;
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loja de vestuarios;

lonas e toldos;

mercado ou supermercado;
Otica;

papelaria;

pastelaria;

pet shop;

pizzaria;

restaurante;

revendedora de bebida;
selaria;

sorveteria, sucos e refresco;
tabacaria;

venda de lougas, porcelanas, cristais e congéneres;
venda de material de limpeza;

vidracaria e molduras; e atividades similares;

Il - comércio geral de nivel secundario (C3): caracterizado por abrigar atividades de

Art. 39.

comércio varejista diversificado, destinado ao atendimento eventual da populagdo que

devem ter sua localizacdo determinada em relagdo a acessos, geracdo de trafego, porte

e nivel de especializacdo, tais como:

comércio de veiculos e acessorios;

deposito e comércio de material de construgao;
distribuidores de bebidas;

estacionamento comercial;

grafica;

hipermercado;

posto de combustivel;

shopping center; e atividades similares.

Os usos de servicos classificam-se em:

servico local (S1): caracterizado por abrigar atividades de prestacdo de servicos de

atendimento diario e frequente a populagdo local, destinado a suprir suas necessidades
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imediatas e cotidianas de natureza ndo incbmoda, ndo nociva e ndo perigosa que se
compatibilizem com o uso residencial, sendo exemplos:

« academia;

* agéncia de servigos postais;

» agéncias de turismo e de publicidade;

« alfaiataria, atelié de corte e costura;

 atelié de pintura, ceramica, mosaico ou artesanato;
» cartorio e tabelionato;

» consultérios;

« corretoras e empresas de seguro;

» despachantes;

« escritério administrativo;

« escritorio de arquitetura e/ou engenharia;

e escritorios;

« imobiliarias;

« lavanderia;

*  manicure;

« posto de saude;

« posto policial;

« reparos de artigos de uso pessoal e doméstico;
» saldo ou instituto de beleza, cabeleireiro ou barbearia;
* sapataria;

» sede de empresa;

« servicos de autbnomos e profissionais liberais;
» servicos de informatica; e atividades similares.

Il - servico geral de nivel primario (S2): caracterizado por abrigar atividades de prestacdo
de servicos diversificadas, destinadas ao atendimento eventual da populacdo que
devem ter sua localizagdo planejada em relacdo ao uso residencial por implicarem em
concentragdo de pessoas ou veiculos, tais como:

* agéncia bancaria;

» corretoras de cambio;
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agéncia de empregos;

agéncia de vigilancia;

autoescola;

agéncia de jornais, radio, televisdo e congéneres;
buffet com saldo de festas de pequeno porte;
casa lotérica;

clinicas médicas, odontoldgicas e veterinarias;
colégios e escolas de pequeno porte;

creches e centros de educacao infantil;

edificio de consultérios;

edificio de escritérios;

escritério de comércio atacadista;

funeraria;

laboratério de analises clinicas, radioldgicas e fotograficas;
servico de lavagem de veiculos;

servicos publicos em geral e atividades similares

Il - servico geral de nivel secundario (S3): caracterizado por abrigar atividades de prestacao

de servicos diversificados, destinados ao atendimento eventual da populacdo que

devem ter sua localizagdo determinada em relagdo a acessos, geragdo de trafego, porte

e nivel de especializacdo, tais como:

ambulatério, hospital e maternidade;

asilos;

auditorios para convengdes, congressos e conferéncias;
borracharia;

capela mortuéria;

casa noturna;

cinema, teatro ou museu;

clinicas de repouso ou psiquiatricas;

clube associativo ou desportivo;

colégios e escolas de maior porte;
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estacionamentos;
estofamento e tapecaria;
faculdade e universidades;
hospital veterinario;
internato;

juizado de menores;
orfanato;

quadras e saldes desportivos;

sal®es de festa de médio e grande porte; e atividades similares;

Art. 40. Os usos industriais classificam-se em:

| - industria caseira (I1): caracterizada por atividades industriais de pequeno porte, cujo

processo produtivo seja complementar e compativel com o meio urbano, ndo

ocasionando inconveniente a salde, bem estar e seguranca das areas vizinhas, ndo

gerando trafego ou polui¢do ao meio ambiente, tais como:

artigos de madeira para usos doméstico, industrial e comercial;

artigos de material plastico para embalagem e acondicionamento,
impressos ou Nao;

artigos de passamanaria, fitas, filés, rendas e bordados;

estopa, materiais para estofos e recuperacdo de residuos téxteis;
estruturas de madeira e artigos de carpintaria;

fabricacdo de balas e doces caseiros;

fabricacao de calcados;

malharia e fabricacdo de tecidos elasticos;

micro cervejaria;

produtos de perfumaria e velas;

todas as atividades da indUstria editorial e grafica; e atividades similares;

Il - industria tolerada (I2): caracterizada por atividades industriais de médio porte, cujo

processo produtivo envolva geracao de trafego ou ruido e exija localizacdo adequada,

tais como:

artefatos diversos de couros e peles (exceto calgados, artigos de vestuario
e selaria);

REVISAO 2020 -V.2 20



PLANO DIRETOR MUNICIPAL
QUEDAS DO IGUACU - PR

artefatos e moveis de bambu, vime, junco, ou palha trancada (exceto
moveis e chapéus);

artefatos e moveis de madeira torneada;

artigos diversos de material plastico, fitas, brindes, objetos de adornos;
confeccdes de roupas e artefatos de tecido;

fabricagcdo de pecas, ornatos e estruturas de gesso;

fabricacdo e engarrafamento de bebidas;

industrializacdo de produtos de origem animal;

industrializacdo de produtos de origem vegetal;

reparagdo de maquinas ou manutencao de maquinas, aparelhos,
equipamentos e veiculos;

servico industrial de usinagem, soldas e semelhantes; e atividades similares

[l - indUstria incdbmoda (I3): caracterizada pela industria de grande porte e atividades

incomodas ou nocivas, envolvendo transformacao de produtos agricolas ou industrias

cujos processos devam ser submetidos a métodos adequados de controle e tratamento

de seus efluentes, estando sujeita a aprovacao de érgaos estaduais competentes para

sua instalagdo no Municipio, tais como:

acabamento de fios e tecidos, ndo processado em fiagdes e tecelagens;

aparelhamento de pedras para construcdo e execucao de trabalhos em
marmores, arddsia, granito e outras pedras;

artefatos de papel ndo associada a producdo de papel;
beneficiamento de borracha natural;
beneficiamento e preparagdo de carvao mineral ndo associado a extracao;

beneficiamento, fiagdo e tecelagem de fibras téxteis vegetais e de origem
animal; artificiais e sintéticas;

beneficiamento, moagem, torrefagdo e fabricaggo de produtos
alimentares;

concentrados aromaticos naturais, artificiais e sintéticos, inclusive mescla;
desdobramento de madeiras (exceto serrarias);

elaboragdo de produtos diversos de minerais ndo metalicos;
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fabricagdo de artefatos de borracha (pegas e acessérios para veiculos,
maquinas e aparelhos, correias, canos, tubos, artigos para uso doméstico,
galochas e botas), exceto artigos de vestuario;

fabricagdo de artigos de metal, nao especificados ou nao classificados,
com tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico e/ou pintura por
aspersao e/ou aplicacao de verniz e/ou esmaltacéo;

fabricagdo de artigos de metal sem tratamento quimico superficial e/ou
galvanotécnico e/ou pintura por aspersdao e/ou aplicagcdo de verniz e/ou
esmaltacao;

fabricacao de fermentos e leveduras;

fabricagdo de pecas, ornatos e estruturas de fibrocimento;
fabricagdo de tecidos especiais;

fabricacao de material ceramico;

fabricagdo de pecas, ornatos e estruturas de cimento

fabricacdo de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido (exceto
ceramica);

fabricacdo de vidro e cristal;

fabricacdo e recondicionamento de pneumaticos e camaras-de-ar e
fabricagdo de material para recondicionamento de pneumaticos;

jateamento;

lavacdo e amaciamento;

maquinas, aparelhos e equipamentos para comunicagdo e informatica;
montagem de veiculos;

maquinas, aparelhos, pecas e acessorios sem tratamento térmico e/ou
galvanotécnico e/ou fundicdo;

material elétrico;

producdo de ferro e aco e suas ligas em qualquer forma, sem reducdo de
minério, com fusdo metallrgica dos metais e ligas ndo ferrosas em formas
primarias, inclusive metais preciosos;

producao de laminados de ago;

preparacdo de fumo, fabricacao de cigarros, charutos e cigarrilhas e outras
atividades de elaboracao do tabaco ndo especificadas ou nao classificadas;
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producao de 6leos, gorduras e ceras vegetais e animais, em bruto, de
Oleos de esséncias vegetais e outros produtos de destilacdo da madeira,
exceto refinagdo de produtos alimentares;

siderurgia e elaboracdo de produtos siderurgicos com redugdo de
minérios, inclusive ferro-gusa; tintas, esmaltes, lacas, vernizes,
impermeabilizantes, solventes e secantes;

sabdo, detergentes e glicering;
serralheria;

refinacdo e preparacdo de 6leos e gorduras vegetais, producdo de
manteiga de cacau e gorduras de origem animal destinadas a
alimentacao;

resfriamento e distribuicao de leite;

todas as atividades industriais dedicadas a fabricagdo de produtos
farmacéuticos e veterinarios.

IV -indUstria perigosa (14): caracterizada pela industria de grande porte com atividades

incoOmodas potencialmente nocivas e perigosas, cujo processo produtivo gere efluentes

solidos, liquidos ou gasosos, ruidos, vibracdes, emanacdes ou radiagdes que possam

causar perigo a saude, ao bem estar e a seguranca da populagdo e que exijam, em seu
processo produtivo, a instalacdo de métodos adequados de controle e tratamento de

seus efluentes, nos termos da legislacao pertinente, tais como:

abatedouros, frigorificos e charqueadas;

preparacao de conservas de carnes e producao de banha de porco e de
outras gorduras domésticas de origem animal;

curtimento e outras preparagdes de couros e peles (curtume);
fabricacao de adubos, fertilizantes e corretivos de solo;
fabricagdo de artefatos téxteis, com estamparia e/ou tintura;
fabricagdo de carvao vegetal, ativado e tipo Cardiff;
fabricagdo de corantes e pigmentos;

fabricagdo de papel e/ou celulose;

fabricacdo de ra¢des balanceadas e de alimentos preparados para animais,
inclusive farinhas de carne, sangue, 0sso, peixe e pena;

producdo de elementos quimicos e produtos quimicos inorganicos,
organicos, organo-inorganicos, exceto produtos derivados do
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processamento do petroleo, de rochas oleigenas, do carvdo mineral e de
madeira;

« fabricacao de pilhas, baterias e acumuladores;

« fabricacdo de preparados para limpeza e polimento, desinfetantes e
inseticidas, germicidas e fungicidas;

» preparagdo de pescado e fabricagdo de conservas de pescado;
« preparacgdo do leite e fabricagdo de produtos de laticinios;
* recuperacao e refino de 6leos minerais, vegetais e animais;

« tingimento, estamparia e outros acabamentos em roupas, pecas do
vestuario e artefatos diversos de tecidos;

« refino do petroleo e destilagdo de alcool por processamento de cana de
agucar, mandioca, madeira e outros vegetais;

« usinas de producdo de concreto, concreto asfaltico e demais indUstrias
quimicas, de fertilizantes e petroquimicas; além de atividades similares.

Art. 41. Os usos especiais (UE) classificam-se em equipamentos comunitarios e atividades
comerciais e de prestacdo de servicos de grande porte, destinados a atender a populacdo em
geral, cujo nivel de incbmodo seja consideravel ou incompativel com o uso residencial por gerar
trafego de caminhdes e veiculos de passeio ou por se classificar como atividade peculiar cuja
adequacdo a vizinhanca e ao sistema viario depende de analise especial, exigindo localizagdo
estratégica em relacdo ao meio ambiente ou Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) e
necessitando de analise individual pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 42.  As atividades ndo contempladas na presente Lei Complementar serao analisadas pelo
Grupo Técnico de Planejamento.

Art. 43. Para liberacdo de instalagdo de atividades sujeitas ao licenciamento ambiental,
conforme legislacdo especifica, devera ser requerido o licenciamento prévio ao érgdo ambiental.

SECAO Il
DA OCUPACAO DO SOLO
Art. 44.  De acordo com sua categoria e natureza, os usos serdo considerados, em cada zona,
como de uso permitido ou permissivel, conforme estabelecido no inciso V -do Art. 6° desta Lei
Complementar.

§1°  As atividades permissiveis serdo apreciadas pelo Grupo Técnico de Planejamento,
podendo este solicitar a anuéncia de 75% (setenta e cinco por cento) dos vizinhos ao imovel em
questdo e, quando necessaria, observada a obrigatoriedade do EIV.

§2°  Aanuéncia a vizinhos a que se refere o paragrafo 1° deste artigo obedecera aos seguintes
critérios:
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a) serdo consultados quatro vizinhos laterais ao imovel em questdo (dois vizinhos de cada
lado), dois vizinhos a frente e dois vizinhos aos fundos do imdvel em questao;

b) ndo devera ser considerado o vizinho cujas atividades comerciais, de servicos e
industriais, no local, possam ser concorrentes ao requerente pretendido;

c) ndao deverao ser considerados vizinhos aqueles que apresentem graus de parentesco
com o requerente;

d) se qualquer um dos vizinhos a ser consultado, lindeiro ou imediato, for condominio, a
anuéncia devera ser dada em reunido de condominio e sera considerado apenas um
vizinho;

e) se osimoveis, lindeiros e/ou imediatos, estiverem sem edificacGes ou em casos que nao
devam ser considerados, devera ser obtida a anuéncia do vizinho mais préximo,
mantendo um total de consultas a oito vizinhos;

f) o Poder Executivo Municipal, através de seu 6érgdo competente, a seu critério, podera
ampliar o nimero de consultas, permanecendo a obrigatoriedade de 75% (setenta e
cinco por cento) de anuéncia total de vizinhos consultados.

§3° A permissdo para a localizagdo de qualquer atividade de natureza perigosa, incbmoda ou
nociva dependera de licenca ambiental expedida pelo 6rgdo competente.

Art. 45.  Os parametros urbanisticos referentes a ocupacao do solo em cada zona de uso e
ocupacdo do solo urbano sao aqueles estabelecidos nas alineas do inciso VI -do Art. 6° desta Lei
e expressos no Anexo IV — Parametros Urbanisticos para Ocupacdo do Solo Urbano, parte
integrante desta Lei Complementar.

Art. 46. Toda e qualquer divisdo de terras, na area urbana, far-se-a4 de acordo com a Lei
Municipal de Parcelamento do Solo, atendidas as prescricbes das leis federais e estaduais
existentes e desta propria Lei Complementar.

Paragrafo Unico.  Serdo observadas, nos casos de parcelamento, loteamento e subdivisées, as
dimensdes minimas dos lotes de acordo com a zona onde estao inseridos, definidos no Anexo
IV, parte integrante desta Lei Complementar

Art. 47. Os limites de ocupacao do solo sdo determinados pela aplicacdo simultanea da taxa
de ocupacéo, coeficiente de aproveitamento, lote minimo, testada minima, altura maxima da
edificagao, recuos minimos, taxa de permeabilidade, nimero de vagas para estacionamento e
densidade de ocupacgdo (unidade/lote).

Paragrafo Unico.  Os parametros referentes as vagas para estacionamentos sao definidos pela
Lei Complementar do Cédigo de Obras.

Subsecao |
Da Taxa de Ocupacao

Art. 48.  Taxa de Ocupagdo (TO) é o percentual da area do lote que pode ser ocupada pela
area de projecgdo da edificacao.
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§1° Nao sdo computadas para o calculo da taxa de ocupacao pergolados, beirais e marquises
de até 1,20m (um metro e vinte centimetros), respeitadas as restricdes dispostas na Lei do Cédigo
de Obras do Municipio de Quedas do Iguacu.

§2° A Taxa de Ocupacao tera um valor percentual adequado para cada zona, conforme
demonstra o Anexo IV — Parametros Urbanisticos para a Ocupacdo do Solo Urbano, parte
integrante desta Lei Complementar.

Art. 49. Nao serdo computados na TO e no CA os seguintes elementos construtivos:
| - subsolo com &rea menor que 1/3 (um terco) da area do pavimento térreo;
Il - guarita com &rea maxima de 10,00m? (dez metros quadrados);

[l - beiral de até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de extensao e toldos;
IV -abrigo descoberto de automoveis;

V - estufa e viveiro de plantas;

VI -canil;

VIl - churrasqueira em area descoberta;

VIII - pérgula com, no minimo, 70% (setenta por cento) de aberturas;
IX - passagem coberta de pedestres sem vedacdes laterais;

X - abrigo de porta ou portao;

X| -abrigo de lixeiras;

XII - cabine de gas e medidores de agua, luz, gas e similares;

XIII - casa de maquina isolada;

XIV - reservatério isolado; e correlatos.

Art. 50. E permitida a construcdo de edicula na divisa de fundo do lote, sendo sua projecéo
computada na Taxa de Ocupacao.

Art. 51. E proibida a construcdo ou a projecdo em balanco de edificacdes ou de suas partes
sobre os logradouros publicos, salvo a projecao de marquises, conforme estabelecido na Lei do
Cdédigo de Obras de Quedas do Iguagu.

Subsecao |l
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 52. O Coeficiente de Aproveitamento (CA) € o valor numérico, multiplicado pela area do
lote, que determina a area total maxima de edificacdo.

Paragrafo unico. O CA tera valor numérico minimo, basico e maximo, permitidos para cada
zona, conforme estabelecido no Anexo IV — Parametros Urbanisticos para Ocupacao do Solo
Urbano, parte integrante desta Lei Complementar, sendo que;
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| - o Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CA Min.): refere-se ao parametro minimo de
ocupacao do solo, para fins de caracterizar a subutilizacado do imével na aplicagdo dos
instrumentos de cumprimento da funcéo social da propriedade;

Il - o Coeficiente de Aproveitamento Basico (CA Bas.): refere-se ao parametro construtivo,
nao oneroso, permitido para a zona, isento da aplicacao da Outorga Onerosa do Direito
de Construir;

Il - o Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CA Max.): refere-se ao parametro maximo
edificavel na propriedade, s6 atingido mediante a aquisicdo de potencial construtivo
através da Outorga Onerosa do Direito de Construir perante o Poder Executivo
Municipal e conforme disposto na Lei Complementar do Plano Diretor de Quedas do
Iguacu.

Art. 53. Ndo serdo computadas no calculo do coeficiente de aproveitamento e na altura das
edificagdes, as areas fechadas na cobertura dos edificios, até o limite maximo de 50% (cinquenta
por cento) da area do Ultimo pavimento, desde que de uso coletivo.

Subsecao |ll
Do Lote Minimo

Art. 54. O Lote Minimo é a indicacdo da area minima do lote (em metros quadrados)
estabelecida para fins de parcelamento do solo, considerando parametros urbanisticos
especificos para cada zona de uso e ocupacao do solo, definidos no Anexo IV — Parametros
Urbanisticos para Ocupagao do Solo Urbano, parte integrante desta Lei Complementar

Art. 55. Lotes de esquina serdo dotados de chanfro no ponto de encontro dos alinhamentos
prediais, com 2,00m (dois metros) em cada testada, sem prejuizo do comprimento destas, e livre
de qualquer elemento estrutural ou construtivo até a altura de 3,00 (trés) metros, a fim de garantir
a visibilidade.

Paragrafo Unico. A exigéncia contida no caput deste artigo, aplica-se igualmente aos muros
de vedacdo construidos no alinhamento predial, sem prejuizo do comprimento das testadas.

Subsecéo IV
Da Testada Minima

Art. 56. Testada Minima ¢ a indicacdo da dimensao minima da testada (frente) de um lote,
em metros, estabelecida para fins de parcelamento do solo, considerando que:

| - testada ou frente &€ o comprimento da linha que separa o lote particular do logradouro
publico e que coincide com o alinhamento existente ou projetado pelo Municipio;

[l - testada minima normal é a dimensdo minima da testada de um lote ndo caracterizado
como esquina;

Il - testada minima de esquina é a dimensdo minima das testadas de um lote que possua
duas ou mais testadas continuas voltadas para vias publicas, onde devera ser acrescido
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0 recuo obrigatorio previsto para a zona de uso e ocupagdo do solo onde o lote se
localiza;

IV -alinhamento é a linha projetada e locada ou indicada pela Prefeitura para marcar o
limite entre o lote particular e o logradouro publico.

§1° Cada zona de uso e ocupagdo do solo tera parametros urbanisticos especificos, definidos
nos Anexos desta Lei.

§2°  Sera considerada como testada principal, em terrenos de esquina, a testada de menor

dimensao.
Subsecéo V
Da Altura Maxima
Art. 57. Entende-se como altura maxima ou gabarito de altura, o nUmero total de pavimentos

da edificacao, excluidos apenas os pavimentos de subsolo.

§1° O gabarito tera um valor numeérico adequado para cada zona, conforme o Anexo 1V, parte
integrante desta Lei Complementar.

§2°  Entende-se como pavimento térreo o pavimento que, no projeto, apresentar piso
compreendido entre as cotas de 1,00m (um metro) acima e abaixo do nivel mediano do meio fio
do logradouro publico lindeiro.

§3°  Entende-se como subsolo os pavimentos localizados abaixo do pavimento térreo.

Art. 58. A construcao no subsolo, embora sujeita a Taxa de Ocupagdo maxima estabelecida
no Anexo 1V, sera dispensada dos afastamentos laterais, mas sera obrigatorio o atendimento a
Taxa de Permeabilidade exigida para a respectiva zona.

Art. 59. Para efeito de célculo da altura das edificagdes serdo considerados:

| - dimensdo méaxima de 3m (trés metros), para cada pavimento tipo, considerados de piso
a piso, ou do piso até a linha superior da laje de forro do Ultimo pavimento;

Il - em prédios com o pavimento térreo destinado a atividade comercial sera permitida,
para efeito de calculo, a altura maxima de 5,50m (cinco metros e cinquenta
centimetros), havendo ou ndo mezanino, desde que este nao ultrapasse 50%
(cinquenta por cento) da area do compartilhamento no pavimento.

Subsecao VI
Dos Recuos Minimos

Art. 60. Recuos minimos sdo a menor distancia entre a face externa da edificacéo e limite do
lote, considerando:

| - afastamento frontal: é a distancia minima entre a face externa da edificacao e a testada
do lote, ndo sendo considerada a projecao dos beirais;
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Il - afastamento de fundo: é a menor distancia entre a face externa da edificacdo e as
divisas de fundo do lote, ndo sendo considerada a projecao dos beirais;

[l - afastamento lateral: é a distancia minima entre a face externa da edificacdo e as divisas
laterais do lote, ndo sendo considerada a proje¢do dos beirais.

Art. 61. Os afastamentos frontais minimos para edificagdes no Municipio, serdo os
estabelecidos no Anexo IV, parte integrante desta Lei Complementar.

§1° Os lotes com mais de uma testada voltada para logradouros publicos, ou seja, com mais
de uma frente, deverdo obedecer ao afastamento frontal em todas as testadas de frente.

§2°  Em lotes de esquina que tenham até 10m (dez metros) na menor testada e, no maximo
300m? (trezentos metros quadrados), as edificacdes poderdo ter apenas um afastamento frontal
minimo de 3,00m (trés metros).

§3°  Em lotes de esquina que tenham area do terreno superior a 300m? (trezentos metros
quadrados), devera ser obedecido o recuo frontal de 3,00m (trés metros) para uma testada, e
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para a outra testada.

§4°  Em loteamentos antigos, aprovados anteriormente a esta Lei Complementar, cujos lotes
forem inferiores a 200m? (duzentos metros quadrados) ndo sera exigido o afastamento frontal.

§5°  Serdo permitidos avangos em relagdo ao afastamento frontal minimo quando:
| - constituirem marquises em atividade comercial;

Il - constituirem molduras ou motivos arquitetonicos com até 25cm (vinte e cinco
centimetros);

Il - estiverem, no minimo, 3,00m (trés metros) acima de qualquer ponto do solo;
IV -ndo constituirem area de piso;
V - ndo superiores a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de largura.

§6° A construcao de marquises sera regida pelo Cédigo de Obras Municipal.

§7°  Nas edificacbes de madeira, independentemente da nao existéncia de aberturas para
iluminacdo e ventilacdo, os recuos frontais, laterais e de fundos indicados no Anexo IV sdo
obrigatérios.

Art. 62. Os afastamentos minimos laterais e de fundo estabelecidos para as construgdes no
Municipio serdo os estabelecidos a seguir, sendo que, para:

| - edificacdes com 1 (um) ou 2 (dois) pavimentos: 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros);

Il - edificacbes com 3 (trés) ou 4 (quatro) pavimentos: 2,00m (dois metros);

Il - edificacdes com 5 (cinco) ou mais pavimentos: 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros).
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Paragrafo Unico.  Serd permitido que edificagdes de até 3 (trés) pavimentos, incluindo o
pavimento térreo, possam ser construidas junto a uma das divisas laterais, em lotes com testadas
de até 15,00m (quinze metros), desde que obedecam aos demais afastamentos minimos e nao
possuam aberturas nesta fachada.

Art. 63. Para as Zonas Industriais (ZI1 e ZI2) o afastamento frontal minimo serd de 5,00m
(cinco metros) e os afastamentos minimos laterais e de fundo serdao de 4,00m (quatro metros),
salvo quando exigéncias de normas técnicas especificas para cada tipo de industria exigirem
maiores dimensdes.

Art. 64. Em lotes com mais de uma edificacdo o afastamento entre elas devera ser
correspondente a soma dos recuos laterais minimos.

Subsecéo VI
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 65. A Taxa de Permeabilidade (TP) destina-se a prover cobertura de solo do lote com
vegetacdo, que contribua para o equilibrio climatico e propiciar alivio para o sistema publico de
drenagem urbana.

Paragrafo Unico. A TP representara um percentual da area de cada lote e tera um valor
adequado para cada zona, conforme o Anexo IV, parte integrante desta Lei Complementar.

CAPITULO V
DO MEIO AMBIENTE

Art. 66. E dever dos Poderes Executivo e Legislativo Municipal, e da comunidade zelar pela
protecao do meio ambiente em todo o territério do Municipio, de acordo com as disposi¢des da
Legislacdo Municipal e das normas estaduais e federais aplicaveis.
SECAO |
DOS RECURSOS HIDRICOS
Art. 67. Para efeito de protecdo dos recursos hidricos do Municipio, ficam definidas as faixas
de preservagdo ao longo dos corpos de agua ou fundos de vale, de forma a garantir o perfeito

escoamento das aguas pluviais das bacias hidrograficas, preservacdo das areas verdes, a
qualidade da agua dos mananciais superficiais e a preservagao da biodiversidade de flora e fauna.

§1° A largura minima das faixas de preservacao dos cursos d'agua, lagos e lagoas, nao sera
nunca inferior a 30m (trinta metros).

§2° As nascentes dos cursos d'agua terdao um raio de preservacao de 50m (cinquenta metros)
no seu entorno.

Art. 68. A execugdo de retificacdo e/ ou canalizagdo dos rios e corregos existentes no
Municipio devera ser autorizada pelo érgdo competente.
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SECAO Il
DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE E RESERVA LEGAL
Art. 69. Para efeitos desta Lei Complementar, entende-se por Area de Preservacio
Permanente — APP e Reserva Legal, areas protegidas definidas pela Lei Federal n°® 12.651/2012,
que institui o Novo Codigo Florestal, ou legislacdo que venha a substituir.

§1° Entende-se por Area de Preservacdo Permanente — APP, a 4rea protegida, coberta ou ndo
por vegetacdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo
e assegurar o bem-estar das populacdes humanas;

§2°  Entende-se por Reserva Legal, area localizada no interior de uma propriedade ou posse
rural, com a funcao de assegurar o uso econébmico de modo sustentével dos recursos naturais
do imovel rural, auxiliar a conservacao e a reabilitacdo dos processos ecolégicos e promover a
conservagao da biodiversidade, bem como o abrigo e a protecdo de fauna silvestre e da flora
nativa.

Art. 70. Sao consideradas areas de preservacao permanente:

| - faixa com largura minima de 30,00m (trinta metros) de cada lado do leito dos cursos
d'agua do Municipio, observando-se o estabelecido nas demais legislagdes ambientais
vigentes;

Il - areas com diametro minimo de 50,00m (cinquenta metros) em torno das nascentes;
[l - areas com declividade maior ou igual a 45° (quarenta e cinco graus);
IV -remanescentes de florestas, declaradas como de preservacao permanente;

V - demais areas enquadradas como de preservacdo permanente, em legislacdo federal,
estadual e municipal.

SECAQ Il
DAS FORMACOES VEGETAIS
Art. 71. As areas urbanas desprovidas de arborizagdo deverdo ser gradualmente arborizadas.
Art. 72. Os terrenos que contenham areas verdes de interesse ambiental devem ser

cadastrados pelo 6érgdo municipal responsavel pelo meio ambiente.

Paragrafo unico.  Consideram-se areas verdes de interesse ambiental os bosques e macicos
de vegetacao representativos da flora do Municipio de Quedas do Iguacu, que contribuam direta
ou indiretamente para a preservacdo das aguas, do habitat da fauna, bem como para a
estabilidade dos solos e protecdo e manutencdo da paisagem natural.

Art. 73. As areas referidas no Art. 72 ndo perderao sua destinacdo especifica.

Paragrafo Unico.  No caso de depredacao total ou parcial das areas verdes é obrigatoria a sua
recuperacao.
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CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 74.  As determinacdes desta Lei ndo substituem e nem isentam de obediéncia as normas
federais, estaduais e municipais que objetivam assegurar condicdes ambientais em geral, além
das sanitarias, de iluminacao, ventilacdo, insolagdo, circulacdo interna, para todos os tipos de
edificacBes, independente das zonas ou setores em que sdo construidas.

Art. 75. Poderdo ser desapropriados, para fins urbanisticos, na forma da legislacdo vigente,
os terrenos considerados nao edificaveis em virtude de afastamentos e recuos estabelecidos em
legislagdo especifica.

Art. 76. As infragdes a presente Lei dardo ensejo a cassagdo do respectivo alvara, embargo
administrativo, aplicacdo de multas e demolicdo de obras.

Art. 77. Os casos omissos serdo analisados pelo Grupo Técnico de Planejamento.
Art. 78. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
Art. 79. Ficam revogadas:

VI -a Lei Complementar n°® 386, 21 de dezembro de 2006;

VIl - a Lei Complementar n° 03, de 23 de novembro de 2010;

VIII - a Lei Complementar n° 05, de 18 de julho de 2011; e

IX -a Lei Complementar n° 14, de 27 de fevereiro de 2015.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL, EM __ DE DE 2020.

MARLENE FATIMA MANICA REVERS
Prefeito Municipal
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ANEXO Ill - QUADRO DE USOS DO SOLO URBANO

Zonas Usos permitidos Usos permissiveis

ZR1 - Zona Residencial 1

ZR2 — Zona Residencial 2

ZRIT — Zona Residencial de
Interesse Turistico
ZCS1-Zona de Comércio e
Servicos 1
ZCS2 — Zona de Comércio e
Servicos 2
ZEPT — Zona Especifica das

Avenidas Pinheirais e Taruma
ZEIS 1 - Zona Especial de Interesse

Social 1

ZEIS 2 — Zona Especial de Interesse

Social 2
Z11— Zona Industrial 1

Zl — Zona Industrial 2

Notas:

H1-H2-H3-E1-C1-51-11
H1-H2-H3-E1-E2-C1-C2-

E2-C2-C3-52-53-12-UE

$1.52.c3 C3-11-12-UE
H1-H3 E1-C1-S1
H1-H2-H3-E1-C1-C2-C3-
$1-52-53-I1 R4-12-UE
H1-H2-H3-H4-E1-C1-C2-
C3.51-5011 S3-12-13-UE
H1-H2-H3-E1-C1-C2-C3-

1o S$3-12-UE
H1-H2-E1 .
H1-H2-E1 .
S$3-11-12-13 F2-C2-C3-S2-14-UE

C1-C2-C3-1-12-13 F1-E2-51-S2-53-UE

1) habitacdo familiar (H1) — habitacdo de uso institucional (H2) — habitacéo transitéria 1 (H3) — habitacdo
transitoria 2 (H4) — equipamento comunitério 1 (ET) — equipamento comunitario 2 (E2) — comércio local (C1)
— comércio geral de nivel primario (C2) — comércio geral de nivel secundario (C3) — servico local (S1) —
servico geral de nivel primario (S2) — servico geral de nivel secundario (S3) —industria caseira (I1) —industria
tolerada (I12) — industria incdmoda (I13) — indUstria perigosa (14) — usos especiais (UE).

2) Fica entendido que o uso que ndo estad citado como permitido ou permissivel é classificado como

proibido nesta zona.

3) O uso das zonas ZEE, ZPA, ZAC e ZEU estdo determinados nos Art. 25, Art. 28, Art. 31 e Art. 32 desta

Lei, respectivamente.
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ZONA

ZR1
ZR2
ZRIT
ZCST
ZCS2
ZEPT
ZEIST
ZEIS2

ZI1

Z12
Notas:

Lote
Minimo
(m?)
300
300
800
250
300
250
150
200
800
1.000

ANEXO IV — PARAMETROS URBANISTICOS PARA A OCUPAGCAO DO SOLO URBANO

Testada
Minima (m)
meio de .
quadra esquina
12 12
12 12
20 20
10 10
10 12
10 12
8 8
10 10
20 25
20 25

Min.

0,15
0,15
0,10
0,15
0,15
0,15
0,1
0,1
0,20
0,30

CA.

Bas.

2,0
3,0
08
2,0
2,5
3,5
1,0
1,0
12
1,5

Max.

3,0
4,0
08
3,0
3,5
4,5
1,0
1,0
1,20
1,5

T.O. (%)

70
70
50
80
80
70
80
80
60
70

T.P. (%)

10
10
30
10
10
10
10
10
20
20

PLANO DIRETOR MUNICIPAL
QUEDAS DO IGUACU - PR

Gabarito de
altura maxima
(Pavimentos)

o AN NN OD

N W NN

Recuo

Frontal

Minimo
(m)
3,00
3,00
5,00
3,00
3,00
2,00
2,00
2,00
5,00
5,00

Recuos Laterais e
de Fundos

(m)

1,50; 2,00@
1,50; 2,00; 2,50@
2,00
1,50; 2,00@
1,50; 2,00; 2,50
1,50; 2,00; 2,50
1,50
1,50
4,00
4,00

a) Nao exigido os recuos laterais até o 2° (segundo) pavimento das edificacbes, desde que ndo existam aberturas para iluminagdo e ventilacdo e estas edificagdes
nao tenham altura superior a 8,0 (oito) metros em relagdo ao nivel mais alto da rua na testada do lote. No minimo 1,50m para edificacdes até 2 pavimentos, quando
houver aberturas, 2,00m para edificagdes entre 3 e 4 pavimentos, e 2,50m para edificagdes com 5 ou mais pavimentos.
b) Nas edificagdes de madeira, independentemente da ndo existéncia de aberturas para iluminacdo e ventilagdo, os recuos frontais, laterais e de fundos indicados
no Anexo |V sdo obrigatdrios.
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ANEXO V - GLOSSARIO

Alinhamento: Linha divisoria legal entre o lote e logradouro publico.

Alvara de construcao, reforma, ampliacdo ou demolicao: documento expedido pela Prefeitura
que autoriza a execugdo das obras sujeitas a sua fiscalizagdo;

Alvara de funcionamento: documento expedido pela Prefeitura que autoriza o funcionamento
de uma determinada atividade;

Area Construida: drea da superficie correspondente & projecdo horizontal das areas cobertas de
cada pavimento.

Baldrame: viga de concreto ou madeira que corre sobre fundac¢8es ou pilares para apoiar o piso;
Calgada: caminho calcado ou pavimentado, destinado a circulacdo exclusiva de pedestres, quase
sempre mais alto que a parte da rua em que trafegam os veiculos; passeio;

Duplex: apartamento repartido por dois andares e conectados por uma escada ou ligagao
interior, devendo contabilizar 2 (dois) pavimentos para efeito do célculo de gabarito de altura.
Equipamentos comunitarios: sdo os equipamentos publicos de educagao, cultura, saude, lazer,
seguranca e assisténcia social;

Equipamentos urbanos: sdo os equipamentos publicos de abastecimento de agua, esgoto,
energia elétrica, coleta de agua pluvial e rede telefonica;

Faixa de dominio ou servidao: area contigua a vias de trafego e a redes de infraestrutura, vedada
a construcao, destinada ao acesso para ampliacdo ou manutengao daqueles equipamentos;
Faixa de protecdo: faixa paralela a um curso d'agua, medida a partir da sua margem e
perpendicular a esta, destinada a proteger as espécies vegetais e animais desse meio, e da erosao,
de dimensao variavel, € regulamentada por legislacdo especifica, federal, estadual e municipal;
Fundacoes: parte da construcdo destinada a distribuir as cargas sobre o terreno;

Gleba: area de terra que ndo foi objeto de parcelamento urbano;

Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais, iluminagdo
publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica
e domiciliar, vias de circulacdo e pavimentagao;

Habite-se: certificado concedido pelo érgdo competente do Municipio quanto a execucdo e

funcionamento do esgoto sanitario
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Medidas mitigadoras: procedimentos a serem adotados para reduzir o impacto negativo da
instalacao de atividades;

Profundidade do lote: distancia medida entre o alinhamento do lote e uma linha paralela a este,
até seu ponto mais extremo;

Reforma: obra que altera a edificagdo em parte essencial por suspensdo, acréscimo ou
modificacao de area.

Regime urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que estabelecem
as formas de ocupacao e disposicao das edificacBes em relacdo ao lote, a rua e ao entorno;
Vizinhos lindeiros: aqueles que fazem divisas com o imovel em questao;

Vizinhos imediatos: aqueles mais proximos ao imével em questao, excluidos os lindeiros.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE QUEDAS DO IGUACU

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE QUEDAS DO IGUAGU

CNPJ: 76.205.962/0001-49

Rua Juazeiro, 1065, Centro, Quedas do Iguacuy, PR.

Tel.: 46 3532 8200 - CEP 85 460-000

quedasdoiguacu.pr.gov.br ¢ contato@quedasdoiguacu.pr.gov.br

COORDENADOR DA EQUIPE TECNICA MUNICIPAL:
Lucas André Stormovski — Arquiteto Urbanista

EQUIPE TECNICA MUNICIPAL:

Mauricio Franzen — Engenheiro Civil

Paulo Cesar Czarneski — Engenheiro Civil

Clévis Antonio Do Prado — Técnico em EdificacGes

Maria Cristina Chiossi Ferreira — Técnica em Edificacbes

Debora Aparecida De Oliveira — Engenheira Ambiental

Paulo Fabiane — Secretaria de Cultura, Esporte e Turismo

Gicele Copatti Giaretta — Procuradora Municipal

Antonio Luiz Lopes — Oficial Administrativo - Departamento de Tributacao

Marlene Fatima Manica Revers
Prefeito Municipal
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DRZ GEOTECNOLOGIA E CONSULTORIA

DRZ GEOTECNOLOGIA E CONSULTORIA LTDA.
CNPJ: 04.915.134/0001-93 « CREA N° 41972

Av. Higienopolis, 32, 4° andar, Centro, Londrina, PR.
CEP 86020-080 « Tel.: 43 3026 4065 -

drz.com.br « drz@drz.com.br

DIRETORIA:
Agostinho de Rezende — Diretor Geral — CRA-PR 6459
José Roberto Hoffmann — Diretor Técnico — CREA-PR 6125/D

EQUIPE TECNICA:

Humberto Carneiro Leal — Arquiteto e Urbanista — CAU A49147-0 — Coordenador;
Henrique Ferrarini Ferreira — Arquiteto e Urbanista — CAU A132542-6;

José Roberto Hoffmann — Engenheiro Civil — CREA-PR 6125/D;

Daniel Souza Lima — Arquiteto e Urbanista — CAU A47443-6;

Lara Goulart Martins — Engenheira Sanitarista e Ambiental — CREA-MG 122328/D;
Demétrius Coelho Souza — Advogado — OAB-PR 24363;

Paulo Roberto Santana Borges — Economista — CORECON-PR 3192-5;

Agostinho de Rezende — Administrador — CRA-PR 6459;

Carlos Rogério Pereira Martins — Administrador — CRA-PR 24528;

Claudia Leocadio Dias — Assistente Social — CRESS-MG 4013;

Enyel Carazzai — Gedlogo — CREA-PR 19.908/D;

Victor Hugo Martinez — Auxiliar de Geoprocessamento;

Alindomar Lacerda Silva — Assistente de Geoprocessamento.

Agostinho de Rezende
Diretor Geral
CRA-PR 6459
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